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7003 El Manual del Inquilino del Cuartel Ballaja.

Le incluimos copia del reglamento ya radicado con su respectivo niimero.
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.+ BASE LEGAL
Este compendio de reglas se conocerd como “Manual del Inquiliné del Cuartel de Ballajé". Este Manual del Inquilino
ha sido adoptado conforme a la Ley Nom.183 de 21 de agosto de‘ 2000 y Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988
(Ley PAU) para que Inquilinos potenciales, existentes o futuros estén informados de las condiciones que le aplicaran
.durante su inquilinato en el Cuartel de Ballajé. Este documento se centra en los procedimientos para obtener

aprobacién para una intervencién en el edificio de Ballajé y las Estipulaciones Restrictivas que estaran en vigor

mientras los Inquilinos usen los predips, )
H

¢

!

I~ VIGENCIA :
Este Manual del Inquilino y todas sus enmiendas serén aplicables luego de su aprobacién por la OECH, el Servicio

- Nacional de Parques y el Departamento de lo Interior y serdén puestas en vigor a partir de treinta (30) dias luego de

. Haberse radicado en el Departamento de Estado. '

. - APLICABILIDAD DEL MANUAL DEL INQUILINO ‘

: : “Las reglas incluidas en este Manual serdn aplicables a: ' ' !
1. Las Estipulaciones Restrictivas independiente de la fecha en que haya sido creada.

2.: Toda la propiedad y el éreo arrendada (que incluye pero no limitdndose, a las greas comerciales, culturales y

turisticas en el edificio del Cuartel de Ballaja (CB) localizado en el Viejo San Juan.

8. 'Los Inquilinos de la propiedad que han firmado una estipulacién restrictiva que incluye la propiedad en un

~esquema comin para la conservacién de propiedad histérica.
4. Todo Inquilino que haya firmado un contrato de arrendamiento de un local con lg OECH.

]
5. El disefio de cualesquiera propuestas de alteracién, restauracién, construccién, remocién o relocalizacién, en su

totalidad o en parte, 0 a cualquier espacio del Inquilino en el edificio.

IV- INTERPRETACION DE SIGNIFICADOS
La OECH o su representante debidamente designado podrd, mediante una peticién escrita por cualquier afectado por

' este manual o su contenido, clarificar, interpretar Y pasar juicio sobre su contenido siguiendo el proceso establecido en

el Capitulo XIll. .

V- PENALIDADES

Cualesquiera violacién del contenido del Manual del Inquilino, incluyendo las estipulaciones restrictivas, podrén ser
causa para la anvlacién del contrato de arrendamiento. Igual serd causa para resindir el contrato de arrendamiento
en aquellos casos que la violacién sea repetida en un periodo de un afio, o no sea atendida dentro de un periodo de

treinta (30) dias a partir de la notificacién escrita por la OECH.
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. vV EXCEPCIONES
]
Cualesquiera partes de este Manual del Inquilino impugnada por cualesquiera razones ante la OECH confornie al

proceso establecido en el Capitulo Xill o por un Tribunal y declarado nulo, no afectard la validez de las restantes

partes del manual. Todas las disposiciones en este manual estén sujetas a las leyes del Estado Libre Asociado de
]

Puerto Rico y dei Congreso de los Estados Uniclos de Norte América. ]

V- ENMIENDAS
Este manual y cualquiera de sus partes puede ser enmendado conforme con lo dispuesto por la Ley Nim. 170. Sus

disposiciones serdn de aplicacién luego de 90 dias a partir de notificacién escrita a todos los Inquilinos afectados.

VIl USOS PROPUESTOS
Los siguientes usos han sido Propuestos y aprobados para desarrollarse en el Primer Piso del Cuartel de Ballajé (CB):

Restaurante “a la Carta” (Cocina local e internacional)
Establecimientos de comida

Libreria (Tienda de Libros, Misica & Video/DVD)
Restaurante de Comida Caribeifia

Exhibiciones y Galeria de Arte Itinerante Rentable

Cine de exhibicién de peliculas de arte con dos salas de proyeccién

N oo s won -

Tienda de regalos y recordatorios del Museo de las Américas

8. Tienda de materiales y suministros de arte

9. Institucién financiera/bancaria

10. Espacio para la compaiiia de Turismo de Puerto Rico

11. Espacio multiuso para el arrendamiento de seminarios y talleres temporales
12. Oficinas administrativas del CB

IX- INFORMACION ADICIONAL

Informacién adicional relacionada a este Manual del Inquilino puede ser obtenida o través del:
Administrador del Centro Cultural de Ballaja

Oficina Estatal de Conservacion Histérica

San Juan, Puerto Rico

Tel: 787-721-3737

Fax: 787-722-3622
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. » X~ DEFINICIONES

ope o ra "‘ ofa . . -
Palabras o frases utilizadas en este documento tendrén el significado que se define a continuacién:

1.

Cerlificado de Aprobacién del Disefio Preliminar (ENDOSO): Un certificado expedido por la OECH por peticién,
para un proyecto en ¢l Cuor_tel“ de Ballaja (CB). Requerido antes de s;amefer documentos de construccién ante las
otras agencias gubernamentales concernidas. (véase Anejo C)

Certificado de Adecuacion:' Un certificado expedidq por la OECH aprobando los planos, especificaciones,
declaraciones de trabajo Yy cudlquier otra informacién que sea razonablemente requerida por la QECH para
emitir una decisién sobre cualquier alteracion, restauracién, construccién, remocién, relocalizacion o desmantelacién
Propuesta en parte, del edificio o estructura del .Cuar'fel de Ballajd. Emitido luego de la aprobacién de las
agencias gubernamentales concurridas. (véase Anejo E) '

Certificado de Exencién: Un certificado expedido por la OECH para excepciones de trabajos en espacios
' '

arrendables cuando, en principio, el trabajo es de tal noturaleza que cumple con la reparacion o substitucién con

los mismos o iguales productos, materiales, equipos, terminaciones, entre otros, que aquellos existentes.

.Elementos Contribuyentes: Todos los elementos localizados dentro de los limites de la propiedad que fueron

canstruidos en o antes de 1898 o que han sido identificados por la OECH como unos que contribuyen a la

_nominacién de un edificio histérico.

Elementos Exieriores: El estilo arquitecténico, disefio, composicién o arreglo general, componentes y elementos

‘naturales o todas las superficies exteriores de una mejora que incluye pero no limiténdose al tipo, color y textura

del material del edificio, el tipo, material Y estilo de todas las puertas Y ventanas, luces, rétulos, paredes, verjas y

otros elementos accesorios relacionados tales mejoras y la forma natural Y apariencia de, sin que se entienda

'
una limitacién a, superficies, piedras, cuerpos de aguaq, arroyos, arboles, plantas, arbustos, carreteras, caminos,
|
paseos, plazas, fuentes, esculturas u otra forma de paisaijistica natural o artificial.
Distrito o Zona Histérica: (1) Cualquier drea geografica o conjunto no contiguo de propiedades relacionadas
tematicamente que las agencias gubernamentales con jurisdiccién han designado como 'y determinado ser
apropiadas para su preservacion histérica conforme a los cédigos y reglamentos aplicables existentes. (2) Un @rea

designada como distrito histérico o designacién similar por el Instituto de Cultura Puertorriquefia o el Registro

Nacional de Propiedades Histricas.
Mejora: Conjunto de gastos utiles Y reproductivos que con determinados efectos legales hace en propiedad ajena
quien tiene respecto de ella algin derecho similar o limitativo del dominio; como la posesion, el usufructo o el
arrendamienfo: '

Hito: Cualquier construccion o mejora que haya sido designada como y determinada apropiada para su

preservacién histérica por la OECH o por agencias gubernamentales concernidas, conforme a los reglamentos y

cédigos aplicables.
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9. Parcela de un hite: Cualquier porcion de propiedad inmueble donde ubique un hito, su localizacisn y linderos,

.

J
segun definidos y descritos por la OECH Y que requiere, segin la OECH, control Y reglamentacién para preservar,

mantener, proteger o salvaguardar lg parcela.

10. Proyecto: Cualquier alteracion, restauracién, construccion, reconstruccion, remocién, relocalizacién o desmantelacion
]

de,una estructura en el edificio del Cuartel de Ballgja. |

11. Esténdares de Rehabilitacién del Secretario de lo interior Yy Guias para la Rehabilitacién de Edificios
Histéricos: Aquellas guias para la planificacién y revision de la rehabilitacién, restavracién, alteracic‘Sn.y adicién
de un edificio histérico, preparadas por el Departamento de lo Interior de los Estados Unidos, fechada a 1974 y

seguin puedan ser enmendadas ocasionalmente.

12. Estructura de Mérito: Cudaiquier mejora que ha sido designada como Y determinada como apropiada parg

14. CB: Cuartel Ballaja

15. CCB: Centro Cultural Ballajé
16. CADB: Consejo para el Desarrollo y la Administracién del Area de Ballaja.

17. OECH: Oficina Estatal de Conservacién Histérica creada mediante la Ley Num. 183. )

18. Ley NOm.183: Ley NUm. 183 del 21 de agosto de 2000 que crea la- OECH.

19. Ley 170: Ley de Procedimiento Administrativo del Estado Libre Asociado de Puerto Rico (PAU) Ley Nim. 170
de 12 de agosto de 1988, segin enmendada.

20. Manval: Manual del Inquilino del Cuartel de Ballaja.

21. Convenios Restrictivos: Como todos los contratos, para poder hacerse cumplir, un convenio restrictivo deberd
tener "consideracién”, un término que significa esencialmente que el duefio (Departamento de ‘Transportacién y
Obras Publicas) tiene que dar al Inquilino algo de valor g cambio, por la promesa del Inquilino de no fallar en sy
acverdo de pago mensual y sus hormas. Usualmente, este requisito se satisface cuando el Inquilino firma el
convenio al comienzo del contrato de arrendamiento ya que el objeto de valor que el duefio provee es el espacio
arrendable en si.

22. Rehabilitaciones Certificadas: aquellas que han sido sancionadas por el Insttituto de Cultura y cuenta con un
Certificado de Excension Contributiva parcial o total.

23. Fondo para la Publicidad: Un fondo comin donde se mantienen las aportaciones asignadas a cada Inquilino para
promover publicitariamente de forma genérica las actividades del Cuartel de Ballaja.

24. Ojos de Buey: huecos de forma eliptica horizontal Y en las menores de las veces de forma circular, en paredes de
mamposteria de ladrillos que conectan un espacio interior con el exterior o con un patio interior. Generalmente

ocurren en paredes de fachada.

25. Tabla de Terminaciones: Ung tabla donde se indica los materiales de terminaciones Para paredes, plafones,

pisos, zécalos y enchapes de cada espacio de uso en un local.
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1 L}
\ 26. Diseiio de Rotulacién: Se refiere al tipo de rétulo a utilizarse en cada local, esto incluye rétulos iluminados interna
© externamente, materiales, colores, tipo de letra y/o arte gréfico, tamaiio, orientacién y colocacién de este.
L

27. Pinturas Fungicidas: Aquellas fabricadas especificanlente para destruir Y evitar el crecimiento de hongos en sy
superficie. ,
¢ . '
28. Esquema de Colores: Planta de piso donde se marcan los colores que se utilizarén en todas, las superficies

expuestas o que puedan quedar expuestas en equipos, mobiliarios Y accesorios. El esquema deberd acompafiiarse

con muestras de los colores propuestos. )
29. Disefio de Colores: Ver definicion de Esquema de Colores. ‘ ‘
30. Disefio Paisajistico: Planta de'piso donde se ilustra ef tamaiio y la ubicacién de plantas y/o cualquier material
vegetativo. La planta de piso estarg acompaiiada de una tapla informativa donde se incorporard el nombre

cientifico, nombre popular, tamafio Y cantidad de cada planta cuya informacién estard coordinada con lo ilustrado
! . .

en la planta de piso. '

31. Depésito de Seguridad: Una cantidad de dinero, segdn estipulada en los documentos de contrato, asignada a
cada Inquilino y que se depositarg al duefio hasta el momento de desalojo del Inguilino, para llevar el local a las

1 ] . +
condiciones originales en que se entregd sin destruir las mejoras permanentes que se hayan autorizado por el

dueiio. El depésito no devengara intereses para el Inquilino. -
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. . XHEI CONSEJO PARA LA ADMINISTRACION Y DESARROLLO DE BALLAJA (CADB)

.

El Consejo para la Administracion Y Desarrollo del Cuartel de Ballajé es creada mediante Ig Ley Nim. 183 de 21 de
agosto de 2000 a quien se le delegua la administracién del Cuartel Ballaja y estd adscrita a la Oficina Estatal de
Conseryacién Histérica (OECH). EI CADB tiene Ia encomienda de promuigar las funciones delegadas en ley y.de la
implantacién del Manual del Inquilino del Cuartel Ballaja. Como parte de sus encomiendas tiene las siguientes
funciones, deberes Y resposabilidades:

a. Regular y controlar la alteracién, restauracion, construccion, remocién, relocalizacién o demolicién, total o
parcial, del edificio y sus alrededores y hacer cualesquiera designaciones, determinaciones, decisiones
preliminares o suplementarias, como adiciones a ello, para lograr los Propésitos de la ley que la crea y
conforme a lo establecido en este Manual.

b.  Adoptar, promulgar, enmendar y derogar conforme a la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Ley Nim. 170 de agosto de 1988, las reglas Y reglamentos
segun entienda necesario Para lograr los propésitos de Ia ley que la crea.

¢ Mantener una lista actualizada ¥ descripcién de las Estipulaciones Restrictivas.

d.  Proteger las mejoras Y dreas que representan elementos de la historia cultural, social econémica y:
arquitecténica del edificio del Cuartel de Ballaja. .

e. Salvaguardar el patrimonio cultural, estético e histérico del edificio conforme a lo establecido por este
Manual del Inquilino y a las leyes aplicables.

f.  Promover el orgullo civico en la belleza y nobles logros del pasado.

g. Proteger y realzar las atracciones histéricas y estéticas de Ballajé a los residentes, turistas, visitantes y
comerciales, entre otros, sirviendo de fomento y apoyo de los comercios y negocios aledafios.

h. Promover el uso de Ballajé para la educacion, recreacién, distraccién y bienestar de los.habitantes de la
Zona Histérica del Viejo San Juan y de Puerto Rico.

i.  Hacer recomendaciones de planes y especificaciones relacionadas a las intervenciones interiores y
exteriores en el espacio fisico g ocuparse por los Inquilinos, tales como paredes, pisos, techos, puertas,
ventanas, portones, luminarias, equipo sanitario, conexiones eléctricas, ajustes mecadnicos, accesorios,
jardineria, entre otras.

i- Recomendar, aprovar, rechazar o revocar todo o parte de cualesquiera propuestas de disefio sometidas
Para su escrutinio y aprobacion.

k. Todas las aprobaciones estdn sujetas a que cumplan satisfactoriamente con los requisitos estableciclos en
éste Manual del Inquilino. Las aprobaciones aplican a nuevas intervenciones o propuestas Y @ cambios
siguientes a tales intervenciones o propuestas.

l.  Todas las decisiones se tomarén mediante la mayoria simple, y estas serén finales.

m. Cualquier otra encomienda delegada por ley.
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A- Procedimientos con la CADB: '

Los siguientes procedimientos deberén seguirse para cumplir con todos los requisitos de la revision de toda nueva
intervencién o alteracién a condiciones existentes en cualquier y en todos los espacios de potencial arrendamiento. Una
: Solicitud para Cedificado de Exgné'ién, Certificado de Aprobacién de Disefio Preliminar, Certificado de Adecuacién
o uh Certificado de Desmantelacién para un proyecto en el CB seré presentado sélo por el Inquilino o su agente
autorizado en formularios suministrados por el CADB y la OECH (Véase Anejos incluidos con este Manual). Teda
solicitud seré considerada como completa dentro de los treinta (30) dias lvego de que el CADB reciba una solicitud
substancialmente completada junto ¢on lg informacién, plang, especificaciones, alcance de los trabaijos, fotografias de
las areas afectadas de Ig propiedad y otros maferia'les Y docymentos requeridos por la solicitud. En el caso que
'dentro del periodo de treinta (30) 'dl'as contados a partir de la entrega de la solicitud, el CADB no informe por escrits

_al solicitante, que su solicitud estd incompleta, o no especifica la informacién adicional requerida para completar lo
>Pe o

T solicitud, hara que este se considere completada. "

; l-ll. El Inquilino o su representante autorizado deberd preéenfor, con acuse de recibo q el CADB, la Solicitud de
Aprobacién de Disefio Preliminar (Véase Anejo C) y que comprende los documentos requeridos en la solicitud.

2 El. CADB evaluaré la Solicitud de Aprobacién de Disefio Preliminar sometida por el Inquilino o su
representante avtorizado. El CADB hard sus recomendaciones en un periodo no mayor de treinta (30) dias
laborables luego del recibo oficiol de los documentos. EI CADB expedird un Cerificado de Aprobacién de
Disefio Preliminar sierﬁpre que el mismo cumpla con el Manual del Inquilino, las estipulaciones restrictivas en el
Manual y contribuya de acverdo a los miembros de el CADB al caracter arquitecténico del edificio. Propuestas

1)
de disefio y planos de construccion sin las firmas y sellos aplicables de un arquitectd o ingeniero licenciado en

Puerto Rico a cargo de dichas Propuestas y planos, se rechazardn.

CADB emitird, dentro de treinta (30) dias laborables, lvego del recibo oficial de los documentos, un Centificado
de Adecuacién siempre que los documentos cumplan con las restricciones en ellos estipulados. El Certificado de
Adecuacién serd necesario t:;nfes de que el lnquilinc; pueda proceder con |q obtencién del Permiso de
Construccién de la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE). El Cerfificado de Adecuacién no
garontiza conformidad nj aprobacién de ninguna agencia gubernamental con jurisdiccion en el proyecto.
Cualquier desviacién de los documentos del Cerlificado de Adecuacién presentados en el CADB estarén sujetos
a sanciones por parte de el CADB, quien se reserva el derecho de solicitar cualesquiera cambios o revisiones

hecesarias para cumplir con los requisitos del Manual del Inquilino y otros requisitos aqui estipulados previo al

inicio de operaciones por parte del Inquilino.

sometidos a el CADB para su aprobacién.
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5. Una copia de la Notificacién de Aprobacién del Permiso de Construccién de la ARPE y ung Declaracién de

:B- Determinaciones relacionadas ¢on las Cerfificccionle,s

PR fl

Las reconsideraciones o apelaciones se Procesardn de acverdo g los siguientes procedimientos:

Certificado de Exencién: La aprobacién, condiciones de aprobacién, o denegacién de Certificado de Exenciéri

no podrén apelarse, excepto que por pedido del solicitante el CADB Procese cualquier denegacién como una
' '
apropiado. ‘ .

5 Cerlificado de Aprobacién de Disefio Preliminar: La aprobacién, condiciones de aprobacién o denegacién de
e un Certificado de Aprobacién de Disefio Preliminar para un Proyecto en el CCB pueden apelarse a el CADB
: '1p'<_>'r- cualquier Inquilino o potencial Inquilino afectado. Las apelaciones se presentarén segln estd establecido en

o éltdpn’tulo XIli de este Manual.

)

tal trabajo autorizado es suspendido o abandonado pt':ar un periodo de tiempo de treita (30) dias luego de
iniciado.

5. Fecha Efectiva de Decisién: Una decision sobre un Proyecto en el CCB que esté sujeto a apelacién no serd
efectiva hasta luego de la fecha en que el periodo de apelacién expira. Ung decisién no sujeta g apelacién

sera efectiva desde sy emisién.

6. Extensién de Aprobaciénes: E| CADB podré, mediante Resolucién, por causas razonables, extender el periodo
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aquellos términos y condiciones que la Corporacién determine apropiado. Tal Certificado extendido expirara si

t
el trabajo autorizado por la extension no ha sido iniciado antes del final del Periodo de extension.

7. Resumicion de una Solicitud: Cuando una solicitud para un Certificado de Exencién o Certificado de
Aprobacién de Disefio Preliminar, para un proyecto en el CB haya sido determinado como denegado ;3or el
CADB en apelacién, o siempre que una solicitud para un Certificado de Adecuacién para un proyecto en el CB
haya sido denegado por el CADB en apelacién, ninguna solicitud que sea substancialmente igual podra ser
nuevamente sometida o reconsiderada por el CADB por un periodo de doce (12) meses ¢ partir de la fecha de
la fecha efectiva de la accién final. Sin embargo, cualquier solicitud de certificado puede ser re-sometida’ en
cualquier momento durante el periodo de doce (12) meses siempre que el solicitante someta informacién

adicional substantiva que no fué o no podia ser sometida con la solicitud previa. La solicitud nuevamente

sometida serd procesada de la misma manera que la solicitud original,

C- Cuotas: No se requerirg ninguna fianza para la solicitud de un Certificado de Exencién, Certificado de

Aprobacién de Disefio Preliminar o Certificado de Adecuacion.

Otras aprobaciones de el CADB: Cualquier proyecto que requiera un Certificado de Exencién, Certificado de

Aprobacién de Disefio Preliminar o Certificado de Adecuacién, bajo este capitulo, estaré condicionado en la obtencién

de la aprobacién necesaria conforme a este capitulo.

I- Criterios para la emisién de solicitudes:

1. Criterios para expedir la Solicitud de Exencién: El CADB expedirg un Certificado de Exencién para Inquilinos en
el CB cuando el CADB encuentra que el proyecto propuesto no estd incluido dentro de la lista de usos deseados en
el CB, pero no es incompatible con los elementos del edificio u otras mejoras en el edificio y no afecten
adversamente el caracter del edificio y no es inconsistente con cualesquiera de las guias y estandares de disefio

que puedan ser desarrolladas y cndoptcdcns por el OECH especificamente para el edificio.

2. Criterios para la emisién del Certificado de aprobacién de Diseiio Preliminar”: E| CADB podrd, por solicitud,
expedir un Certificado de aprobacién de Disefio Preliminar para proyectos en el CB siempre que el proyecto esté
incluido en la lista de usos aprobados; que el proyecto no es detrimental al carécter de la estructura y que el

proyecto cumple con los convenios restrictivos emitidos.

ez g3

3. Criterios para la emisién del Certificado de Adecuacién”: El CADB podrd, por solicitud, expedir un
Certificado de Adecuacién para proyectos en el edificio siempre que el proyecto esté incluido en la lista de usos
propuestos y hace una determinacién en armonia con uno o mas de los siguientes criterios, los cuales serén en

substitucién de aquellos que de otra manera sean requeridos por este documento.

y
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' »
(@)  Que en el caso de cualquier alteracién, restauracién, construccién, remocion o relocalizacion propuesta,

\

total o parcial de o para un espacio alquilable en el edificio, el trabajo propuesto no fuerg incompatible con los
2

elementos del edificio u ofras mejoras en el edificio ni que afecte adversamente el caracter del edificio ni sea

inconsistente con cualesquiera de las guias de disefio y estdndares que puedan ser desarrollados y adoptados

por el CADB especificamente ‘pcncrcn el edificio. | ‘ ,

(b) Que en el caso de cualquier alteracién, restauracién, construccién, remocién o relocalizacién propuesta,

total o parcial de o para un espacio alquilable en ¢l edificio, el trabajo Propuesto no afecte adversamente

ningin elemento exterior del etlificio. o ‘

() Que en el caso de cualquier trabajo propuestd en el edificio, se ha hecho un esfuerzo razonable para

producir compatibilidad con el caracter del edi'ficio‘segﬁn se estipula en este documento Y con la escala,

materiales y volumetria de los elementos que conforman el edificio.

(d)  Que en el caso de cualquier construccidn prop'uestcl, de‘una nueva mejora en cualesquiera de los espacios

alquilables localizado den;‘ro de los limites del ediﬂcio, los elementos exteriores de las nuevas mejoras y su

colocacién en la propiedad no afectaran adversamente ni desarmonizarén con el cardcter del edificio segin se

estipula en este documento documento Y con la escala, materiales 'y volumetria de los elementos que  conforman

€l edificio. '

'(e) Que el solicitante haya obtenido el Certificado de Aprobacién del Disefio Preliminar seglin este

documento.

D- Temporalidad de la Solicitud. ,

Se requerird la expedicién de un Certificado de Exencién, para un proyecto en el CB aprobado por el CADB, antes
“de emitirse cualquier permiso de construccién para el uso o cncﬂ'vidclud. '
Se requerird la expedicién de un Certificado de AprolI)clcién de Disefio Preliminar antes de emitirse cualesquiera
permiso de construccién para o inicio del uso o actividad. '
Se requerirg la expedicién de un Certificado de Adecuccic?n, para un proyecto en el CB aprobado por el CADSB,
antes de emitirse cualquier permiso de demolicién, permiso de construccion para o el inicio del uso o actividad.

E- Determinacijén.

El CADB emitiré o denegaré un Certificado de Exencién o Ceriificado de Aprobacién de Disefio Preliminar para un
proyecto en el CB dentro de un periodo de treinta (30) dias luvego que la solicitud haya sido completada. El CADB
emitird su determinacién en un Certificado de Adecuacién para un proyecto en el edificio en acu=rdo con los convenios

restrictivos en este Manual.
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F- Revisién Conceptual de la OECH,
'

Cualquier proyecto que requiera un Certificado de Adecuacion en cumplimiento con los convenios restrictivos y que
requiera, ademds, revisién discrecional de la Junta de Planificacion o la ARPE, deberd revisarse en concepto por la
OECH antes de la revisién de la Junta de Planificacién o de la ARPE. Siguiendo esta revision conceptual, la OECH

1
informaré su determinacion a Ia Junta de Planificacién o la ARPE. La Junta de Planificacién, en sus deliberaciones,

consideraré los comentarios de Iq OECH.

G- Centificados Requeridos
1. Certificado de Exencién: Se expedird un Certificado de Exencion para los siguientes trabajos, siempre que
requiriese un permiso de construccion:
(1) Pintura del local sin cambio en el color
(2)  Repavimentacion de trabajos existentes en hormigén, si se utiliza un material de apariencia igual a Ia
existente.
(3)  Mantenimiento Y reparacién general si no resultara en un cambio en la apariencla existente,
(4)  Reparaciones de emergencia necesarias para preservar la vida, la salud o la propiedad segin se
determine por el oficial edilicio que son necesarias e inmediatas.
Se requerirG un Certificado de Exencién para los siguientes trabajos en el edificio siempre que se requ'iriese un
permiso de construccién:

(1) Trabajo de cimientos mas allé de mantenimiento general.

2. Certificado de Aprobacién de Disefio Preliminar: Se requerirG un Certificado de Aprobacién de Disefio
Preliminar para los siguientes trabajos al edificio: '
(1) Pintura al edificio que resulte en un cambio de color
(2)  Muros de contencién

(3) Nuevas puertas o ventanas

(4)  Remocién, demolicién, adicién, alteracién o repavimentacién de trabajos en hormigén siempre que el
material utilizado cambie la apariencia existente.
(5)  Equipo solar de techo o equipo exterior de telecomunicaciones

(6)  Sistemas mecdnicos incluyendo acondicionamiento de aire.

3. Certificado de Adecuacién: Se requerird un Certificado de Adecuacién para los siguientes trabajos a edificios
contribuyentes o no contribuyentes en el CB:
(1) Superficies Y revestimientos de paredes exteriores, siempre que estas cambien su apariencia.
(2} Remocién, desmantelacién, adicién o alteracién al interior de los locales.
(3)  Remocion, desmantelacién, adicién o alteracién a los lados o fondo de los locales.

(4)  Construccion dentro de los limites del edificio.




Gi"itério para expedir un Certificado de Adecuacién, .

(5)
(6)
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] L]
Remociédn, desmantelacién, adicién o alteracién de elementos del edificio. ,
Cualquier otro trabajo similar no enumerado en la stbcapitulo17 (a), (b) o (c) de este capitulo segin
]
determinado por el OECH dentro de su exclusiva discrecion, excepto que cualquier desmantelacion de unai

estructura contribuyente o no contribuyente se gobierne por las provisiones en este documento:

i
P

: :I-'I-"-"Alfemciones y Desmantelacién

Para propésitos de estos Convenios, el OECH Por peticién, emitira un Certificado de Adecuacién para cualquier

alteracién, restauracién, construccién, remocién, relocalizacién, desmantelizacién Propuesta, total o parcial, del o

para el edificio si se hace una determinacién en acuerdo con Lcualesquiera o todos los siguientes criterios:

(a)

(b)

(c)

(d)  El Consejo haré los siguientes sefialamientos:

En el caso de cualquier alteracién, restauracién, remocién o relocalizacién propuesta,” total o
'
parcial, el trabajo propuesto no cambiarg detrimentalmente, destruirg o afectard adversamente ninguna
]
caracteristica exterior de la parcela del edificio en donde el trabajo debe efectuarse.
; 2

En el caso de cualquier alteracién, restauracién, remocién o relocalizacién Propuesta, total o parcial, el
. 1

"trabajo propuesto no serd incompatible con las caracteristicas exteriores u otras mejoras hechas' dentro

del edificio, no afectardn adversamente el cardcter del edificio para lo cual fue designado, o que no sea
inconsistente con los siguientes estandares como Incorporados en los documentos que designan el edificio
histérico. Para cualquier trabajo propuesto en el edificio Cuyas caracteristicas exteriores no sean
compatibles al presente con las caracteristicas exteriores de otras mejoras en el edificio, se hard todo
esfuerzo razonable para lograr la compcn‘ibilidcndl, Y en ningun caso podré haber una desviacién mayor
de la compatibilidad. '

En el caso de cualquier construccién propuesta para una hueva mejora a una Parcela de Monumento, las
caracteristicas exteriores‘de la mejora no ;::fectcnrén adversamente ni carecerdn de armonia con las

caracteristicas exteriores de ofras mejoras existentes dentro de lg parcela.

(1) Que el elemento no incorpore ccnracterisﬂcds arquitecténicas destacables y de valor que sirvan
para el estudio de un periodo, estilo, método de construccion o el uso de material indigeno o
artesanal y que no .demuesfre tal estética o éualidad artistica que no cumpla razonablemente con el
criterio para su designacién como uno de lo siguientes: Patrimonio Nacional Histérico, Registro
Nacional de Lugares Histéricos, Lista de Monumentos Histéricos del Instituto de Cultura de PR.

(2)  Que la conversién del espacio arrendable hacia un nuevo uso permitido por la zonificacion vigente
0 un permiso de uso condicionado, rehabilitacién u otra alternativa para conservar la estructura,
incluyendo la reubicacién dentro del edificio no es factible.

(3) Enelcaso de cualquier alteracién, restauracién, remocién o relocalizacién Propuesta, total o parcial,

el trabajo propuesto en espacios interiores piblicos que sean parte de un patrimonio designado, el
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trabajo propuesto no cambiardg detrimentalmente, destruirg o afectard adversamente niguna

cardacteristica de lo interior del edificio.

I Péliza con relacién a los convenios restrictivos de propidad inmueble por la OECH,

. J
Se le requerird al Inquilino llevar a cabo cualquier remedio ambiental que sea requeridopor cédigos, reglamentos y/o
leyes. Estas acciones remediativas requeriran la aprobacién final de la OECH., Es la intencién de estas restricciones

operar con el edificio y restringir a futuros Inquilinos de espacios o propiedades arrendables para usos especificos.

Al mismo tiempo, la OECH se hace conciente que otras agencias federales pueden haber acordado convenios
restrictivos sobre la propiedad en su inventario. Estas incluyen restricciones de conservacién histérica que hayan sido
acordadas por la agencia tenedora durante la negociacién del National Environmental Policy Act (NEPA) o el

National Historic Preservation Act (NHPA) ya que estas actas aplican a la propiedad, en este caso al "CUARTEL DE

BALLAJA.

futura de la propiedad, la habilidad de usar la propiedad para su mejor Y més apto uso (segin determ

CADB), el impacto econémico de las restricciones solicitadas, el requisito legal de imponer tal restriccion sobre lg

propiedad, y/o la posibilidad de imponer la restriccién solicitada.

Mientras la propiedad sea ung facilidad activa del gobierno, la manera en que las restricciones se hardan cumplir y

Por quién, estaran sujetas a revision.
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.XH - ESTIPULACIONES RESTRICTIVAS

signific ncialmente que el duefio (Departamento de Transportacién y Obras Piblicas) tiene que dar al

{ . .
Inguiline algo de valor ambio, por la promesa del Inquilino de no fallar en sy_acverdo de pa o_mensual y s

normas. Usualmente, este requisito se satisfac vando_el_Inquilino_firma el convenio al_comienzo del contrato de

arrendamiento e el objeto_de valor que el duefio estd. roveyendo es el espacio arrendable en si.
A

A- Cambios y enmiendas

Los covenlos podran cambiar sin la aprobacién del Inquilino. Para efectuar todo cambio la OECH notificard por

- escrito con 90 dias de antelacién, a todos los Inquilinos que se afecten por nuevos convenios, revisados o enmendados.

. '
.. Una enmienda o terminacién de un convenio restrictvo o un cambio en los procedimientos aqui incluidos, deberd ser

; l_lévado a votacién por el CADB, de éste estar constituido segln se dispone en la Ley Nim. 183, de no estarlo el
& Director Ejecutivo detelrmincré la enmienda del convenio restrictivo: '
1. Mediante voto escrito que declare lo substantivo de la enmienda o terminacion del convenio restrictivo y que
i eépecifique la fecha en que debe recibir la papeleta para que esta sea contada.
" 2. Una reunién del CADB.
3 “Mediante una peticién circulada por el CADB o alguna persona autorizada por el CADB.

4.. Med_icmfe cualquier combinacién de los métodos descritos en este capitulo.

* B- Propésito de estos Convenios
Estos convenios van mds allg de los asuntos de seguriducll ¥ bienestar piblico. Las restricciones especificas incluidas en
este manual asegurardn al Cuartel de Ballajé (CB) una apariencia uniforme y estética, proteger la fébrica histérica,
atributos fisicos, el valor del edificio Y controlar algunas de las actividades que tienen lugar dlentro de sus predios.
Haciéndolos cumplir apropiadamente, estos convenios protegeran los valores de propiedad de la OECH, los intereses
de los Inquilinos y del pueblo de Puerto Rico. Los Convenios no estan relacionados con los reglamentos del gobierno ni -

de zonificacién. Estos son asuntos separados que aplicarén y serdn cumplidos por todos y cada uno de los Inquilinos.

C- Cumplimiento

El' cumplimiento dle los procedimientos y los convenios incluidos en este Manual del Inquilino se delega al Director
Ejecutivo de la Oficina Estatal de Conservacién Histérica © a su administrador o representante autorizado. La OECH
tomaré todas las medidas necescnri_as incluyendo accién legal para hacer valido el cumplimiento de estos. Los poderes,
funciones y responsabilidades para implantar los procedimientos y los convenios en este manual se originan de los

poderes inherentes de la OECH y de sus responsabilidades adquiridas por la Ley Num.183 del Estado Libre Asociado

de Puerto Rico y la Ley Nom. 170.
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'

D- Agentes de Arrendamiento de la OECH

La responsabilidad de interpretar los convenios serg del CADB de éste estar constituido segun la Ley Ném.183, de no

estarlo seré responsabilidad del Director Ejecutivo de la OECH interpretar los convenios. Ef CADB y la OECH serdn
]

responsables de asegurarse que cada futuro Inquilino tenga acseso a los convenios y deberén tener copia de este

Manual del Inquilino a la mano para facilitarle a sus agentes o al administrador el intercambio de detalles con futuros

Inquilinos antes de mostrarles el local y los predios.

E- Los Convenios seran expuestos a los Inquilinos

La OECH hard disponible para revision, por parte de los Inquilinos, todos los convenios del CB incluidos en este Manual

antes de firmar un contrato de arrendamiento para un local. La firma de un contrato de arrendamiento significa que

el futuro Inquilino estd en acverdo con los convenios.

F- Esquema Comon para la Conservacién de Propiedad Histérica
Existe en el CB un esquema comin para la conservacién de la propiedad histérica.
1) Los convenios restrictivos se haran cumplir por la OECH.
2) Los convenios restrictivos incluidos en un esquema comdn para la conservacién del CCB exisfen'pc:ra el
beneficio de todos los Inquilinos sujetos a-hacerse cumplir por la OECH.
3) Un convenio restrictivo que se incluye en el esquema comin Para la conservacién de la propiedad histérica
no podra ser enmendado o terminado excepto como se dispone en este manual.
4) La enmienda o la terminacién de un convenio restrictivo es efectiva y aplica a cada espacio o local

arrendado por separado, sujeto al esquema comdn para la conservacion de propiedad histsrica.

G- Tributaciones Regulares y Especiales

El procedimiento establecido por este capitulo para la enmienda de convenios restrictivos no puede ser utilizado para

establecer una tributacién regular ni especial.

H- Lineas de los locales

El procedimiento establecido por este capitulo para la enmienda de convenios restrictivos no podra ser utilizado para

modificar una linea de edificio establecida por un convenio restrictivo, mapa municipal o parcela de una subdivisién.

I- Defensa para hacer cumplir los Convenios Restrictivos
Un duefio no podré utilizar como defensa al cumplimiento de un convenio restrictivo, que es parte de un esquema
comin para la conservacién de propiedades histéricas, una vez esté firmado como parte del contrato de

arrendamiento. El Convenio Restrictivo seré refrendado en el contrato de arrendamiento del Inquilino y en la péliza

de seguro que éste obtenga al momento de arrendar el local.
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Convenios restrictivos deberdn:

1) Establecer el tiempo ‘de!'l periodo cubierto durante y después del arrendamiento;

2) Identificar el "interés protegible” el cual quiere ser protegido por el documento. Estos son |a fabrica
histérica del edificio,"el ambiente cultural en el edificio, instalaciones del edificio y la infraestructure;

3) Identificar las actividades a ser restringidas, restricciones de ubicacion o alternativamente restricciones de
tipo de Inquilino. K !

4) Promover las razones “necesarias” para el convenio (e.g, protegiendo el contexto histérico Y cultural de un

lugar y acatar los acuerdos entre los gobiernos de los Estados Unidos de Norte América y el Estado Libre

Asociado de Puerto Rico \
5) Ser firmado por ambas partes, la OECH y el quuilino;
6) Ser fechado; y ,
7) Ser actualizado periédicamente segun requerido por circunstancias cambiantes.
El Inquilino acepta cumplir con todas las normas adoptadas. Una copia de este Manual con sus convenios restrictivos se

~incluiré con el contrato de arrendanmiento, iniciado y fechado. Los Convenios restrictivos son parte esencial del

contrato de arrendamiento.
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. Xlik TRABAJO DE CONSTRUCCION

A- INTENCION

1. El Inquilino sera responsable por su Contratista, quien a su vez, sera responsable por la coordinacién y el
1

trabajq de todos sus subcontratistas. . )

B- EXAMINACION

1. Para obtener conocimiento oficial de las condiciones existentes, el Inquilino deberd coordinar con los oficiales de

la OECH para examinar cvidadosamente: documentos, dibujos y lugar.

C- INTERPRETACIONES Y DISCREPANCIAS
—— = lALIVNES ¥ DISCREPANCIAS

1. La OECH no se harg responsable por omisiones, discrepancias, interpretaciones o exactitud de
los dibujos y de la data relacionada al espacio arrendable. Es responsabilidad del Inquilino verificar y
estudiar las condiciones del lugar para que esté percibido del mismo y conforme con las instalaciones
disponibles para arrendar. El Inquilino alquila el espacio “tal como estd”, segun las condiciones

existentes del local.

D- PRE-CONSTRUCCION Y PREPARACION

1. El Contratista del Inquilino deberé examinar y verificar que las condiciones de trabajo sean
satisfactorias para obtener como resultado un trabajo aceptable en el minimo de tiempo posible.
Confirmar que no existe conflicto entre este trabajo y cualquier cédigo de seguridad o de edificacién
vigentes, o entre este trabajo y el trabajo de otros comerciantes. Confirmar que el trabajo de otros
comerciantes que precedan este trabajo hayan sido culminados. Cumplir con todos los requisitos de

asegurar cualquier garantia aplicable.

2. El Inquilino deberd notificar Yy recibir la aprobacién de parte de la OECH para poder comenzar el trabajo y
completarlo.

E- MOBILIARIO, EQUIPO Y PRUEBAS

1. Mobiliario y Equipo deberdn suministrarse e instalarse por el Inquilino mismo o un representante del
mismo.

2. El Inquilino deberé someter la OECH una Propuesta del Mobiliario a ser utilizado.

El Inquiline coordinaré Y Pagara por toda prueba que sed requerida o necesaria.
4. El Inquilino serd responsable de coordinar Y pagar por la remocién de todo mobiliario Y equipo cada vez que

el contrato de arrendamineto no se renueve,
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+ F- GARANTIA DE CALIDAD
1. La OECH no asume tareas para la supervisién de los métodds de construcién o sus procedimientos.

2. Control de Calidad: El Inquilino acataré las referenciés de los estandares de la industria y del

manufacturero. .

G- CONTRATISTAS

1. El Inquilino deberd someteruna Declaracién de las Calificaciones del Contratista usando
los formularios propios de la AlA (American Institute of Architects). .

2. El Contratista, elegido por el Inquilino, debera proveet al Inquilino, y el Inquilino deberg proveer a la

requeridas por Ley, cualquiera seq mayor:
]

a. E Inquilino confirmaré con la OECH, las canﬁdﬂdes del seguro propias al tamafio y al tipo del espacio

arrendado. .
b. Fondo del Seguro del Estado por al menos $500,000 por cada incidente y $500,000 en total por Dafio
Corporal incluyendo Dafio Personal. : .
¢. . Seguro por Daiios a la Propiedad por al menos $1,000,000.
d. Seguro Comprensivo de Riesgo Automotriz por al menos $250,000 por cada persona, $500,000 por cada

ocurrencia, y por Dafios a la Propiedad por al menos $100,000 por cada accidente.

3. La OECH se reserva el derecho a rechazar a un Contratista basdndose en sy experiencia, ubicacién,
]
reputacion, estatus dentro de los reguladores de la industria y la Declaracién de Cdliflcaciones.

4. El Inquilino deberé contactar Y coordinar con la QECH la visita de su Contratista al lugar.

H- CODIGOS, ESTANDARES CERTIFICACIONES Y PERMISOS
M\*

1. Cédigo de Zonificacién de Puerto Rico de 1992 (Reglamento de Zonificacién de PR, Reglaomento de

Planificacion #4) .
2. Uniform Building Code (UBC 19.97), International Building Code (1BC 2000) y todos sus suplementos y enmiendas

aprobadas vigentes al momento en que la Propuesta de Disefio sea presentada ante el CADB.

3. Cédigo de Planificacién de PR- #5. Reglamento de Sitios Y Zonas Histéricas

4. The US Secretary of the Interior’s Standards for Rehabilitation

5. The US Secreltclry of the Interior’s Guidelines for Rehabilitating Historic Buildings

6. El Reglamento de Subastas de Ia Administracion de Servicios Generales.
7. El Inquilino o su representante autorizado serg responsable de cumplir con toda reglamentacién local y federal

vigente y los Convenios Restrictivos de este Manual del Inquilino.




9.
10.

11.
12.

13.

I PR
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Cada Inquilino debera procurar para su espacio arrendado un Certificado de Aprobacién de Disefio Preliminar
i

.expedido por el CADB. . ' )

Cada Inquilino procurard para su espacio arrendado un Certificado de Adecuacion expedido por el CADB.

Previo a proceder con el trabajo de construccién, el Inquilino someteré a el CADB dos (2) copias de: el Permiso
t

de Construccion y de la Declaracion de Calificacién del Contratista. : ,
El Inquilino se aseguraré Y pagara por todos los permisos requeridos.
El Inquilino protegeré en todo momento, durante y después de la construccién y durante y después de las horas

de operacién, servidumbres, tales como una senda para las comunicaciones, energia eléctrica, agua y tuberia

de gas, entre otras, para uso futuro o expansién.
El Inquilino protegerd en todo momento, durante y después de la construccién y durante y después de las horas

de operacion, servidumbres para el acceso a calles, pasillos Y mantenimiento del patio interior v otros cargos, y

reglas relacionadas al cambio o anulacién de restricciones.

OCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION

e R RI V9 VE LUNSITRUCCION

El Inquilino someterd el Itinerario de Trabajo Porpuesto del Contratista, tipo histograma (gréfica de barra), .
actualizado mensuvalmente.

El Inquilino someterd el Itinerario de valores tal como le fue sometido a &l por su Contratista,

El Inquilino proveerd a la OECH e intalara en el lugar de constryccién, un teléfono y listado de direcciones con:
Representante del Inquilino, Contratista, Subcontratistas y demas individuos envueltos.

El Contratista del Inquilino deberg mantener y actualizar los dibujos de récord y las especificaciones segun va
progresando el trabajo y someter un pliego completo y actualizado de dicho documento en récord tan pronto

culmine y complete el trabajo.

El Inquilino deberé mantener todo trabajo limpio y bien protegido del sucio, inclemencias del tiempo, robo y

daiios.

J- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS TEMPOREROS
S RULIVRA TERVICIOS TEMPOREROS

1.

Nigin servicio ni infraestructura serd provisto por la OFECH. El Inquilino proveerd sus propios servicios
temporeros y su infraestructura durante la fase de construccién incluyendo: Agua potable Yy no potable,
Sedimento de Alcantarillado, Teléfono Y Servicios Sanitarios.

El Inquilino proveerd todos los requisitos de seguridad y proteccién, incluyendo extintores de incendio, segin
requeridos por el Departamento de Bomberos de PR, verja o elemento similar para contener el lugar
intervenido, barricadas, rétulos de aviso, iluminacién de emergencia, barrera local, seguridad y control de

plagas.

El uso del espacio, nuevo o existente, de las instalaciones por medio del Inquilino estd limitado a aquél que le

fue arrendado.
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4. El Inquilino debera solicitar, obtener y pagar por rodos los permisos requeridos para el trabajo. Sometera dos

(2) copias de cada permiso, informe de Inspeccién y cerﬂflcaHo de cumplimiento ante la OECH.

K- PROCEDIMIENTOS DE DEMOLIC‘IION, ADICION Y ALTERACIQL\! ' .

1. La demolicién de elementos arquitecténicos o estructurales ubicados @n el CB serd permmda sélo luego de que el

CADB haya emitido un Certificado de Adecuacion basado enlo svgu:ente

1
a. Que el elemento no contenga o incorpore cdracteristicas arquitecténicas que sean valiosas para el
estudio de algin periodo, estilo, método de construccion o el uso de materiales indigenas o artesania y
que no demuestre que tales cuclhdcndes estéticas o artisticas contengan criterio alguno como para ser
designadas como uno de las stgunentes Pcntrlmonio Nacional Hlstonco, Registro Nacional de Lugares

Histéricos, Patrlmonlo Histérico reglstrcldo del lnstituto de Cultura Puertorriquefia o un Punto de Interés
Histérico del Instituto de Cultura Puertorriquena. ‘ '
b. Que la conversién de la estructura para albergar un nuevo uso permitido por derecho bajo la
zonificacidn vigente o con un permiso de uso condicionado, rehabilitacién, o cualquier otra
alternativa para preservar la estructura, incluyendo la relocalizacién dentro de los limites del
CB no sea viable.
c Que la remocién del elemento fuera del edificio no resultard en una pérdida de la mfegrldad

histérica del edificio.

d.  ElInquilino tendrd los siguientes deberes, responsabilidades y obligaciones: .

1. Someter por escrito para aprobacién un horario de demolicién que incluya el itinerario y el
método a usarse para tapar (cappmg) y continuar el servicio de la lnfmestrucrurcl del CADB
(véase K)

2. Proveer los materiales de desmonte, barreras, cubiertas protectoras, entre otros, para
completar el fl’lObCIiO, segin especificad;. .

3. Obtener todos los permisos y aprobaciones requeridas y obedecer todas las restricciones,

limites de tiempo para completar trabajos y requisitos de notificaciones de agencias

consernidas.

Notificar a duefios de espacios adyacentes (otros Inquilinos) de todo trabajo inminente.

5. Remover y disponer legalmente de todo material de desmonte, fuera del lugar.

6. Proteger el lugar de trabajo asi como también, las estructuras adyacentes que requieran
proteccién.

7. Utilizar los servicios de empleados aptos para llevar a cabo sus tareas.
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9. Elementos salvables y de valor y que no hayan sido puestos en el itinerario de elementos &4 ser
salvaguardados para ser devueltos a el CADB podrén removerse de la estructura.

10. Se prohibe el almacenamiento, o la venta de elementos en el lugar del proyecto durante la
[

construccion o el desmonte esté prohibida. '
11.No cerrard u obstruirg caminos, pasillos o cualquier ofro espacio o instalaciones en uso u

ocupados sin el consentimiento Previo por escrito expedido por la OECH y las autoridades

concernidas.

12. No interrumpira los servicios de infraestructurg que suplen a los espacios o instalaciones que
estan ocupados sin el consentimineto previo por escrito expedido por la OECH y las
auvtoridades concernidas.

13. De ser necesario, proveer servicios de infraestructura de cardcter temporero,

14. Terminar todo trabajo de desmonte o de construccién siempre que la seguridad publica o
alguno de los Inquilinos vecinos demuestra estar en peligro o afectado adversamente.

15. Tomar las medidas temporeras correctivas necesarias hasta que las operaciones puedan
continuar con propiedad.

16. Desmantelar divisiones interlores, sistemas Y componentes del edificio que hayén sido
designados para remocién.

17. Notificar a el CADB antes de desconectar cualquier servicio de infraestructura existente.

18. Cubrir (cap) toda la tuberia de infraestructura o servicio que no vaya a ser utilizada.

19. Los trabajos de construccién y de desmantelar deberén hacerse entre las 7:00 AM y las 3:00
PM y no deberan interferir con la rutina de trabajo que pueda estar ocurriendo en espacios ya
arrendados y adyacentes. ‘

20. Toda desmantelacién, equipo de edificio o maquinaria cumplird con los estandares y requisitos
de la Junta de Calidad Ambiental (JCA).

21. Areas de trabajo de desmantelacién no podrdn estar ocupadas por personal del Inquilino
durante la remodelacion,

22. Almacenar residuos en un érea temporera dentro de sy local sélo durante los fines de semangq,
mientras los procesos de construccién Y remodelacién se lleven a cabo,

23. Al terminar la jornada de trabajo diaria, rociar con agua el drea de trabajo, cubrir Y proteger
con una manta todos los residuos acumulados.

24. Desconectar, remover Y tapar servicio de infraestructura designados, dentro del drea de
desmantelacion,

25. No dejarg ningin Grea en construccidn a la interperie, a menos que el trabajo se lleve a cabo

en el exterior.
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26. Asegurarse q'ue las areas que ha;'an sido alteradas no sean obvias a la vista, se debe hacer
nueva terminacién de toda pared mtervemaa de manera que luzca pareja hasta la condicién
existente de la arista de la esquina o mterseccnon mds cercana.

27. Todo trabouo efectuado incluira la provisién de proteccién necesaria para preservar las paries
existentes del edificio y del trabaje de los demds. .

28. El corte y el parche de materiales nuevos y existentes debe hacerse de manera tal que no sc

vaya a perjudicar la fébrica'histérif:a del edificio ni la integridad estructural del mismo o a

daiiar los trabajos adyacentes.

29. Hacer cortes de terminacién en puntos de divisién natural,

30. Taladrar sélo con herramientas ro'tativas. C

31. Se prohlbe el uso de martillos demoledores Y ofros equipos similares para trabajos de
demohclon en dreas de mamposterla de ladnllos de barro.

32. Dopde se encuentren condiciones mecamcas, eléctricas, de plomeria o estructurales existentes a
ser intervenidas soporte, arriostre y protéjalas durante la reconstruccion,

33. Equnpo o materiales existentes que se reuhlizaran se removeran cuidadosamente | para evitar

dafios y se protegeran y almacenarén hasta que sean necesarios para instalarse en el edificio.

Cualquier material o equipo dafiado durante la remocion o relocalizacién se repararé a su

estado original'sin costo para la OECH.

e

34. Cesar las operaciones de demolicion y notificar a la OECH de cualquier condicién encontrada

que no sea tipica o normal a su contexto; no relniciara los trabajos hasta recibir aprobacién.

35. Durante el proceso de remodelacién, construccion y operacion el Inquilino:

+
t

a) Llimpiara diariamente.
b) No permitira la écumulacién de escombros ni desperdicios.
37. Daiios a la propiedad causados por operaciones relacionadas a la construccién deberén
repararse o reemplazarse a costo del Inquilino, segn instruido por la OECH.
38. Proveerd trabajos de corte y parche, cumpliendo con los requisitos del proyecto para:

a) Trabajos estructurales

b) Sistemas eléctricos y mecanicos
¢)  Requisitos visuales, incluyendo detalles especiales .
d) Limitaciones operacionales y de seguridad
e) Clasificaciones de resistencia contra el fuego
f)  Inspeccién, preparacion y rendimiento
g) Limpieza
39. Igualar los materiales existentes al hacer trabajos de corte y parche con materiales nuevos que

cumplan con los requisitos del proyecto.
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requerido.

41. Notificar a la OECH de trabajo que requiera la interrupcién de servicios del edificio, de la

OECH o de las operaciones de otro Inquilino.

42. Ejecutard los trabajos con obreros diestros en los oficios involucrados.

43. Preparara dreas de muestra para cada tipo de irabajo involucrado, para aprobacién.
44. Llimpiara las dreas de trabajo y dreas afectadas por operaciones de corte y parches.

45. Someter los dibujos de récord y las especificaciones; que serdn mantenidas y anotadas por el

Inquilino segin progresen las labores, al finalizar el trabajo.

46. Restaurar terminaciones dafiadas y las someterd a pruebas para asegurar que funcionen de

forma apropiada.

47. Limpiar y proteger los trabajos para que no sean dafiados.

48. Restaurar las terminaciones de otros Inquilinos que se hayan visto afectadas a causa de sus

trabajos.

49. Limpiar y proteger los locales restantes de otros Inquilinos que sean afectados por sus trabajos.

30. Proveerse de sus propias instalaciones de construccién, lo que incluye:
a) Equipo de construccion
b) Equipo de bombeo 'y extraccién de.agua

51. Proveer todo requisito de seguridad y proteccién, lo que incluye:

a) Extintores de fuego

b) Verja de cerramiento para el sitio, barricadas, rétulos de advertencia y

luces.
c) Cercamiento y cierre con llave y candado
d) Proteccién ambiental

e} Control de plagas

L- TERMINACIONES DE CARPINTERIA

1.
2.
3.
4.

Ensamblajes de carpinteria visibles o terminados y completados deberdn ser aprobados por escrito por

la OECH.
El Inquilino someterd los dibujos de fabricacién y terminaciones para evaluacién.

Toda la madera que se utilce serd tratada a presién contra comején y termitas.

M- EMPARNETADO DE CAL (ENCALADO)

Donde sea requerido el Inquilino proveerd un sistema completo de encalado segin las proporciones y estandares

1.

Inquilino
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40. Inspeccionaré las condiciones previo al trabajo para identificar el alcance Yy tipo de trabajo

del Instituto de Cultura Puertorriquefia para el tejido histérico de mamposteria de ladrillos de barro,
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2. El Inquilino usaré el empafietado cementicio esténdar de la Industria en bloques, paredes Yy plafones de

hormigén. Dos (2) capas sobre hormigén y unidades de mamposteria; grosor total: 5/8"

TRABAJOS DE MECANICA, PLOMERIA Y ELECTRICIDAD

7,‘”‘
o . . f i . o
El Inquilino proveerd toda la mano de obra, materiales, y equipo para ejecutar todos los trabajos de mecanica,

plomeria y electricidad seguin requerido para una instalacién completa y funcional sin afectar adversamente los

sistemas existentes y en cumplimiento con todas los cédiggs locales y federales.

2. El valor minimo de Razén de Eficiencia Energética (EER) para sistemas nuevos de Acondicionamineto y Ventilacién

) -t

‘mecdnica de aire sera 10.

“El Inquilino pagaré por todos los permisos y endosos pertinentes.

El Inquilino haré los arreglos para las aprobaciones de los trabajos de mecdnica, plomeria y electricidad.’

El Inquilino coordinaré todos los trabajos de mecdnica, plomeria Y electricidad con lps ofros oficios.
6. El Inquilino verificarg la localizacién de servicios existentss.

La Instalacién de equipos serg de acverdo a todos los cédigos y reglamentos aplicables

© N

. , o
Al completarse los trabajos, el Inquilino pondra a prueba los trabajos ejecutados, segin requerido por las
agencias gubernamentales y de servicios de infraestructura. La instalacion se conectard a las lineas o contadores

* segun los requisitos de las diferentes agencias de servicios de infraestructura.

- CIERRE DE PROYECTO
: Al finalizar la construccién, el lhquilino proveera a la OECH lo siguiente:
1. Copia de las garantias y de los manuales para todo los equipos instalados. Las garantias estardn firmadas por: el
. Suplidor o Instalador responsable, por el Manufacturero Iy el Contratista. Las Garantias no limitarén la
responsabilidad de negligencia o inconformidad con l;s documentos de contrato.
2. Fotografias del proyecto - cuatro impresiones 8"x 10” cada mes y al comienzo y al final de la construccién.’ Incluir
los negativos o su equivalente digital en disco compacto. '

3. Certificaciones, firmadas por el Contratista General de la obra y el Inquilino.

Permiso de Uso expedido por las agencias gubernamentales y las compaiiias de servicios, segin requerido y

emitidos por la ARPE. .

5. Someter los documentos de récord (dibujos de condiciones segun construidas) en papel y formato digital (AutoCAD,
LIGHT 2000) mostrando el disefio original y todos los cambios efectuados durante la construccion.

6. Concluir todas .Ias reparqciones, correcciones, re-ojustes de equipos, limpieza final y retoques finales. Remover
todas las instalaciones temporeras, equipos, herramientas Y suministros.

7. Encender y poner a prueba los sistemas del edificio o local.

8. Cambiar y transferir los cerrojos y llaves segin especificado.
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v O- ACTI'VIQADES DE OPERACION

'
[

1. ZONIFICACION: El Antiguo Cuartel de Ballaja esta ubicado dentro de una zona designada para uso piblico

(“P").

' 1

2. PERIODOS DE INQUILINATO: Las fechas de comicnzo y terminacion de inquilinato demuestran el periodo
durante el cual el Inquilino tiene el derecho de poseer el establecimiento y la obligacién de cumplir con todas las
condiciones del arrendamiento. El Inquilino deberd examinar con exactitud el tiempo establecido del arrendamiento.
El Inquilino estara conforme que la OECH puede aumentar el arrendamiento o desalojar al Inquilino dl finalizar el
periodo de arrendamiento con un aviso escrito dentro de los diez (10) dias de antelacién de la terminacién del
contrato. Un contrato de arrendamineto escrito por un periodo de un afio protegerd al Inquilino de incrementos en el

canon de arrendamiento o de desalojos sin razones dispuestas en el contrato durante ese tiempo; sin-embargo, el

Inquilino es responsable por el periodo completo de arrendamiento.

3. PAGOS DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento y su fecha de vencimiento esta claramente .

especificada en el contrato de arrendamiento.

4. FIANZA: La cantidad especifica requerida como depésito de seguridad, conocida también depésito por dafios,
depésito de limpieza, depésito retenido, o pago de arrendamiento del Gltimo mes esté expresado claramente en el

Contrato de Arrendamiento, asi como cualesquiera condiciones para su reembolso.

5. REPARACIONES: La OECH no es responsable de reparacién alguna. El Inquilino es responsable de hacer y

Pagar por todas las reparaciones, excepto aquellas causadas por negligencia o descuido de la OECH.

6. CLAUSULA “TAL COMO ESTA” (“AS 1S™)": El Inquilino acepta el local “tal como estd”, significando, en la

condicién presente. El Inquilino reconoce que el local esta en orden, buen estado de reparacién en ese momento.

7. OBLIGACIONES PARA LA LIMPIEZA: La OECH no esta obligada a proveer al Inquilino un lugar limpio al

momento de que éste se mude al local. El Inquilino mantendra sus alrededores limpios.

8. TRABAJO DE PATIO: El Inquilino es responsable del mantenimiento y de lo limpieza de su local asi como de la

remocién de toda basura.

9. INFRAESTRUCTURA (AGUA, LUZ, GAS, TEL.): El Inquilino pagaré por todo servicio de infraestructura e incluird

estos costos en su presupuesto.
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'10. NOTIFICACION POR ESCRITO: Ei Inquilino presentara una notificacién por escrito con freinta (30) dias de

N

antelacién a la fecha de su Intencién de Desalojo. Una "Clausula de Aplazamiento," estard vigente estipulando que

el Inquilino se hace responsable por un contrato de un mes‘o un afio adicional si el Inquilino falla en presentar esta

inotificacién. .
FOR1 N

. ACCESO DE LA OECH: El contrato de arrendamiento le permite a la OECH entrar al establecimiento del Inquilino

pc:ra hacer reparaciones o inspecciones, o para mostrar el Iugar a otros prospectos (Inquilinos) previa a la notificacién
al Inquilino con por lo menos diez (10) dias de antelacién para obtener el permiso del Inquilino para entrar excepto

Y r

eﬁ casos de emergencia.

' ]
12 CARGOS AUTOMATICOS POR LIMPIEZA: La OECH retendra del Depésito de Seguridad los costos reales de
limpleza y deterioro por desgaste Y uso sobre lo normcll y para aquella hmpleza contratada por el Inquilino”, o a
: conveniencla de la OECH podra anadlr estos costos al arrendamlenfo mensual.
; 'l3 SUBARRENDAMIENTO O ASIGNACIONES: ' ! C
: a. Los Inquilinos no estdn autorizados a negociar acverdos de subarrendamientos, para dreas totales ni

parciales con terceros.

b. Se prohiben los subarrendamientos Y asignaciones bajo ninguna circunstancia.

14, SUPERAVIT. Cuando el ingreso del Inquilino excede su hmite mensual estipulado el Inquilino pagard una cuota
para compensar por la cantidad adicional de ingreso mensual. Los excesos de ganancia generados por las empresas

comerciales de los Inquilinos serd destinada para el mantenimiento’ Y preservacién de la propiedad histérica.

15. ORDENANZAS: Cada Inquilino o su represenatente autorizado serd responsable de cumplir con todos los
requisitos del Reglamento de Planificacién # 4 de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, asi como con las ordenanzas

que establezcan criterios de disefio, construccidn Y operacién de negocio de las agencias Estatales y Municipales.
16. LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DURANTE LA OPERACION:

1. Cada Inquilino de un espacio arrendable dentro del edificio tendrd la tarea de mantener en buen estado
y reparar todo elemento exterior del espacio arrendado de la estructura del edificio, asi como todo elemento
interior los cuales, de no ser mantenidos, pueden causar su deterioro o Provocar que se pierdan a tal punto que
no puedan repararse. Cualquier incumplimiento de este capitulo se le nofificard por escrito por la QECH,
indicando la violacién cometida a este Manual y deberd cumplir lo aqui establecido dentro del plazo de

treinta (30) dias a partir del momento en que el Inquilino recibe la notificacién.
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Manfener su espacio organizado y limpio durante sus horas de operacién.

Proveerd la limpieza general diaria, recogido completo semanal, la remocién de escombro, desperdigio y
basura generado por la operacién.

El recogido semanal a cargo del Inquilino debe incluir, al menos, una barrida completa diaria de todo
espacio interior. Cada semana, barrerd las dreas pavimentadas adyacentes, asi como las dreas pOBlicas
adyacentes y removerd completamente el polvo, sucio y la basura.

Inspeccionard en su local las superficies interiores y exteriores y removerd todo desperdlcio de materiales,

alimentos o bebidas vertidas, manchas, puntos o polvo.

Cristales o Vitrinas: Limpiard por dentro y por fuera para evitar manchas, puntos o sucio y evitar que se
vean betas después del proceso de limpieza.

La limpieza diaria realizada por el Inquilino deberd ser comparable a aquella realizada por
técnicos de limpieza, utilizando materiales de limpieza manufaciurados para uso comercial. Los
materiales de limpieza de usarén con precaucién y serdn seguros para usar sobre las superficies del
edificio. La limpieza diaria incluirg la remocién de escombros y particulas en dreas verdes, si algung, al
igual que la limpieza completa de los pasillos, mobiliario interior y exterior, éreas pavimentadas y dreas
publicas y privadas adyacentes al local de cada Inquilino.

Mantener siempre sus espacios libres para la circulacién peatornal. '

Cualquier disposicion de materiales, se hard en coordinacién con las leyes y reglas vigentes que sean

aplicables.

17.  PAISAJISTICA:

a.

Todo Disefio Paisajistico exterior, instalacion Y mantenimiento seré responsabilidad de la OECH. Inquilinos
individuales podrén incorporar paisajes en los espacios interiores siguiendo los siguientes criterios: Sélo un
total del 10% del espacio rentable se podra cubrir con plantas ornamentales. La mitad de estos

requisitos pueden ser complementados através del uso de plantas colgantes en un drea equivalente. NO

'se permitira el uso de plantas artificiales en ninguna parte del edificio.

Todo paisaje, planta o jardineria ubicada frente a los locales de cada Inquilino requerira la aprobacién

previa por escrito de la OECH.

El Inquilino proveerd a la OECH un Disefio Paisaijistico, para plantas exteriores, que contenga el siguiente

patrén: Especie, Cantidad, Tamaiio y Ubicacién.

El Inquiline garantizaré toda jardineria utilizada durante su periodo de arrendamiento y reemplazar&

todo material dafiado e insatisfactorio cuando se le requiera.

18. PINTURA Y COLORES:

a.

El Disefio de Colores y carta de colores usarse debe ser presentado ante la OECH para su

aprobacién.

29
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Todo esquema de color propuesto para el exterior de cada espacio arrendado o arrendarse debe ser

presentado ante la CADB para su aprobacién. !

Pinturas de base aceitosa y de brillo se permitiréin sélo en los elementos de herrajerias y en los frabcuos
de maderamen. .

Pinturas Semi-brilloscls sgrén aceptables en superficies de hormigén.

Pinturas Orgdnicas y permeables sin brillo (Matte) se usarén para todo el enccllado.

Pinturas Fungicidas deberdn especificarse para .el control de hongos en todas las superficies.

]
f

TERMITAS, COMEJEN, HONGOS Y CONTROL BACTERIAL:

Deberes, responsabilidades y obligaciones de los l'nquilinos, respecto a plagas y otros insectos:

Cumplird con los c6digos Y normas vigentes aplicables.

d.
b. Proveerd productos acepfcnbles de manufacfureros que hayan sido implantados satisfactoriamente en
]
lugares y espacios de uso similar por un penodo no menor de cinco (5) afios.

c. Empleard instaladores experimentados en sy materia. . .

d. Entregar, manejar y almacenar los materiales en coordinacidn con las instrucciones del manufacturero.

e. Proveer la garantia por escrito acordando que tratara nuevamente aquellas dreas y reparard los dafios
ocasionados por invasién de termitas o comején durante un periodo de cinco (5) afios contado a partir de
la fecha de comienzo del arrendamiento que consta en el contrato.

f. Usar insecticidas probados en prevenir la invacién de termitas © comején, que sean cllceptable, inofensivas
al medio ambiente y a la vegetacién autorizadas por las entidades concernientes con jurisdiccién,

g-  Tratar los areas en estricto cumplimiento con los estdndares de la National Pest Control Association, asi
como con las instrucciones y recomendaciones impresa's por el manufacturero.

h. Evitar el crecimiento de hongos o de micro-climas de bacterias entre los equipos o mobiliario y las
superficies donde estos descansan evitando el contacto directo entre ambos y manteniendo siempre la
ventilacién y el nivel de humedad apropiado, haciendo accesible las dreas a la limpieza y al rociado de
antisépticos.

i Pinturas fungicidas o tratamientos, deberdn especificarse para Control de Hongos en todas las
superficies. " ,

ROTULACION:

a. El Inquilino proveera el Disefio de Rétulacién ante la OECH para su aprobacién.

b. El Inquilino someterd para aprobacién, muestras, dibujos de fabricacién e informacién del producto. Este
incluird, tipo de rétulo, material, color, tamafio, ubicacién, instalacién y un dibujo a color de elevacién o
perspectiva que ilustre el frente del local mostrando el rétulo propuesto.

c Materiales especificos no aceptables para la confeccién de los rétulos: Laminado pldastico, Acrilico.

d..  Grdficas especificas no aceptables: copias de grabado, impresiones de bajorrelieve, letras en vinyl.

e. Graficas aceptables: letras en relieve
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h. Directorios y otros medios de identificacién estan prohibidos en la pared exterior de cada espacio o local,

excepto aquél que identifica el negocio y aquelios requeridos por ADA. ! '

21. PUERTAS Y VENTANAS: Tipos segin los existentes en el edificio y segin los parémetros del Instituto de Culturc;
Puertoriquefia (ICP) y aprobados por notificacién escrita de la OECH. Todas las puertas existentes, portohes y
ventanas deberdn permanecer igual y en las mismas condiciones. Si cualquier puerta, portén o ventana necesnta
reparacién, deberd someterse a los procesos de restauracion mas rigurosos dictados por las ordenanzas del ICP y Ic|
OECH y la restauracién serd idéntica o similar a la de las puertas existentes que estdn en perfecfo estado. Las nuevas
intervenciones dentro de las Greas donde no existen puertas, portones o ventanas deberdn seguir el pafron, estilo y

manera del disefio propuesto. Someter tipo, material, color y enrejado o cerradura de cada puerta y ventana

propvesta.

22. TERMINACIONES:
a.  Elinquilino debera someter una Tabla de Terminaciones a la OECH para su aprobacién.

b. la Tabla de Terminaciones debe incluir el tipo de acabado, clasificacién, material, color, tamafio y

ubicacién.

c Someter muestras de las terminaciones propuestas, herrajes o cerraduras ante la OECH para su
1

aprobacién

23. CELOSIAS, VENTILADORES Y RESPIRADEROS: Las celosias y los respiraderos, para propésitos de ventilacién
mecdnica, seran disefiados siguiendo los mismos materiales, colores y estilos de las ventanas Yy puertas existentes.
Como opcién, “Ojos de Buey” correctamente disefiados y colocados serén considerados para aprobacién como

sustitutos de ventiladores por la ADB. Es responsabilidad del Inquilino requerir los servicios de un arquitecto para el

disefio de éstos.

24. SERVICIOS POSTALES: Los Inquilinos no excederdn un méximo de tiempo de almacenaje equivalente a dos dias
laborables para.recojer paquetes de gran tamafio, luego de la notificacién del correo o de la OECH, paquetes que
contengan material perecedero, quimicos, vegetacién o alimentos, serd recogidos el mismo dia. Todo incumplimiento

de este requisito resultaré en la devolucién de los paquetes a la Oficna Central del Correo en San Juan o la entidad

privada de acarreo correspondiente.

25. SERVICIO DE VEHICULOS: Dos espacios de estacionamiento, compartidos por todos los Inquilinos, serdn
provistos para el recogido de mercancia por parte de los clientes y comerciantes lvego de efectuar los arreglos
previos apropiados entre las partes, por un maximo de 20 minutos. Todo vehiculo que sobrepasen el limite de tiempo -

establecido serd remolcado « costo del Inquilino responsable.
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26. CONTROL DE ESTACIONAMIENTO: '

a. Los Inquilinos no estacionardan vehiculo alguno en ningin momento en las inmediaciones del edificio,

B N . .
excepto cuando estén autorizados por escrito por la ADB
b. Bajo circunstancia alguna los Inquilinos podrén proveerse sus propios mecanismos de control de
estacionamiento (ﬂestos, sillas, drones, vallas, barreras) en las inmediaciones del Cuartel de Ballaja (CB) ni

identificar un espacio de estacionamiento como de su propiedad.

: ‘27. CARGA Y DESCARGA DE MA.TERIAI.ES Y EQUIPO: Se prohlbe estacionar en areas designadas para carga Yy
descarga a cualquier hora. El tiempo méximo para efectvar cargas y descargas es de treinta (30) minutos. Todo
vehiculo que sobrepase el limite de tiempo sera penalizado. La cargcl y descarga de equipo, suministros o material

I pesado deberd efectuarse fuera de horas loborables dentro del horcmo de 10:00 PM a 5:00 AM.

28; MANEJO DE DESPERDICIOS Se dispondré de la basura en uno de dos confenedores cerrados separados.
Uno para articulos perecederos y ofro para materiales lnertlés. La dlsposmion de desperdnc:os se llevara a-cabo fuera
de horas laborables dentro del horario de 10:00 PM a 5:00'AM o segin lo esfcblezccm el Municipio de San Juan.
Desperdicnos que puedan ser apilados o manejados utilizando bolsas regulares de basura serén considerados como
Basura. Los remanentes regados de algo roto o destrozado y los productos descartados de fos trabajos de demollclon
A, de construccién serén consnderados escombros. La disposicién de escombros es responsabilidad dnica del Inquilino.
_ No se permitirdn escombros en dreas de manejo de desperdicios por periodos mayores de 24 horas.

29.  EQUIPO DE TRATAMIENTO Y DISPOSICION DE DESPEi!DlCIOS LIQUIDOS: Todos los Inquilinos que provean
servicio de comida coordinarén para la disposicién y mantenimiento periédico de sus trampgs de grasa. Los Inquilinos
inyolucrados en la produccién de artes Yy artesania someterén para aprobacién, a todas las agencias pertinentes, un

plan de contingencia para reducir a niveles permisibles la cantidad de particulas suspendidas firadas o través de la

tuberia sanitaria. Se prohibe el almacenamiento de desperdicios fuera de cada local incluyendo paisillos, patio inteior,

en todo momento.

30. TRATAMIENTO DE VENTANAS: Bajo circunstancia alguna los Inquilinos podrén adherir a los cristales de las
ventanas ningun tipo o clase de material o rotulacién, a menos que sea requerido por algin cédigo gubernamenfal
local o federal. Queda estrictamente prohibido cualquier alteracién de color en el exterior o el interior de las ventanas

del local. Trabajos de cortinas requerirdan la aprobacién del CADB.

31.  CONTROL DE SONIDO, VIBRACION Y MOVIMIENTO SISMICO: Todos los Inquilinos cumplirén con los niveles
de sonido segin los reglamentos de la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico. Equipos que produzcan vibraciones
y ruido deberan aislarse acisticamente siguiendo las recomendaciones de un ingeniero acistico certificado. Todo

trabajo o cambio estructural serd certificado por un ingeniero estructural licenciado.
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32.  INCINERADORES: No se aceptara la instalacién de Incineradores en lugar alguno del local del CB.

33. TANQUES DE ALMACENAMIENTO DE GAS Y Liouipo: Tanques para almacenar gases y liquidos se ubicardn

Y protegeran siguiendo los cédigos aplicables y todo lo establecido por OSHA y en coordinacién con el CADB.
t . t

34. SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR: Se fomenta el uso de sistemas solares para suplir las necesidades energéticas.

La apariencia'y ubicacién de estos sistemas necesitardn la aprobacién previa por escrito y coordinacién con el CADB

antes de instalarse.

35. COBERTIZOS Y CORTINAS PARA PUERTAS Y VENTANAS: Se prohiben objetos, cobertizos y cualquier otro

objeto, tales como cortinas de canvas o molduras, que se proyecten desde la superficie de las paredes exteriores del

local.

36. MASCOTAS: En ningln momento se permitirén mascotas u otros animales en los predios del Cuartel Ballaja.

37. FONDO PARA LA PUBLICIDAD:

a. Cada Inquilino deberd hacer una contribucién comin a un Fondo para la Publi'cidad que serd
administrado por la OECH para propésitos de mercadeo y publicidad del CB.

b. La contribucién serd igual al dos por ciento (2%) del ingreso neto anual basado en la Patente Municipal,
prorrateada en una canﬂdad'mensuql a pagar. Llos Inquilinos que no contribuyan estardn sujetos a

penalidades equivalentes al doble de la cantidad mensual para contribuciones mensuales adevdadas.

XIV- MEJORAS AL SITIO QUE PUEDEN SER PROVISTAS POR EL OECH INCLUYEN LAS SIGUIENTES:

1. Rampas y pasamanos
2. Casetas de Teléfonos

3. Méquinas de Cajeros Automaticos

4, Linea Telefénica de Emergencia

5. Bancos de descanso

6. Receptéculos de basura en dreas publicas

7. Perchas para bicicletas

8. Bolardos de Piedra

9. Huminacién de Sitio

10.  Fuentes de agua

11.  Rétulos de madera en dreas publicas

12.  Encintados de madera y escalones en espacios publicos
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13.  Barandas en dreas publicas

'

XV- RECONSIDEﬁAC!éN Y APELACION ANTE EL CADB

A- SOLICITUD DE RECONSIDERACION

Toda determinacién del CADB serd notificada a las partes afectadas. En el mismo documento de la notificacién se le

informaré a la persona su derecho de solicitar una reconsideracion dentro del término de treinta (30) dias laborables

contados a partir de la fecha de la notificacién.

Toda persona afectada por una determinacién del CADB podré presentar una solicitud de reconsideracién ante su
Presidente. La solicitud de reconsideracién serd presentada dentro de los treinta (30) dias laborables contados a
partir de la fecha de la notificacién de la determinacion. La solicitud de reconsideracién sera presentada con acuse
de recibo ante la Oficina del Presidente del CADB o su representante autorizado. Transcurridos los treinta (30) dias
laborables reglamentarios, ninguna persona podré presentar una solicitud de reconsideracién ni de apelacién de una
determinacién notificada por el CADB.

El CADB expedirda un formulario en el cual requiera la informacién complementaria para el tramite de toda solicitud
de reconsideracién o apleacién.

De no estar constituido el CADB segin se dispone en la Ley Num. 183, e! Director Ejecutivo de la OECH serd quien

determinard las reconsideraciones presentadas.

B- ACEPTACION O RECHAZO

Presentada la solicitud de reconsideracién dentro del término establecido, el Presidente tendra diez (10} dias
laborables, contados a partir de la fecha que se hace constar en el acuse de recibo de la solicitud, para tomar una
determinacién. En la determinacién podré rechazar de plano la solicitud de reconsideracién o decidir entrar en sus
méritos. la reconsideracién serd rechazada de plano, siempre que no se presente argumentos o evidencia
susbstantiva apoyando la misma o no se acompaiie con evidencia imprescindible para efectuar una evaluacién
acertada del asunto. Serd discrecional del Presidente determinar entrar en los méritos de I solicitud de
reconsideracién, siempre que entienda que la solicitud estd apoyada por evidencia o argumentos substantivos que no

estuvo ante la consideracién del CADB originalmente.

1

De no estar constituido el CADB segin se dispone en la Ley Num. 183, el Director Ejecutivo de la OECH seré quien

realizaré todas las funciones aqui delegadas al Presidente del CADB.

C- SOLICITUD DE APELACION

Notificada la determinacién de rechazo de plano de la solicitud de reconsideracién, la persona afectada tendré

treinta (30) dias laborables para presentar una solicitud de apelacién, siempre que esté acompaiiada con evidencia
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substantiva que no estuvo disponible en su solicitud de reconsideracién. En el caso que no se presente evidencia
substantiva con la solicitud de apelacién la misma serd rechazada de plano y la determinacién serd final y firme. En'
la nofificacién de la determinacion se le informaré a la persona de su derecho a solicitar revisién de la determinacién
del Presidente o la OECH ante Tribunal con competencia dentro del término de veinte (20) dias contados a partir del

archivo en autos de copia de la determinacién.

D- VISTA .

Una vez, notificada la determinacion. de entrar en los méritos de la solicitud de reconsideracién, el Presidente o la
OECH podra tomar en consideracién, ademds de la evider;cia contenida en el expediente original, toda aquella
evidencia documental v oral adicional. El Presidente podré sefialar' una vista administrativa informar para oir los
argumentos que le se presenten. La vista administrativa seré una informal, en la cual la parte peticionaria podra estar

acompaiado por representante, profesionales o técnicos que entienda pueden aportar algina informacién substantiva

en la vista. El Presidente cuando lo entienda necesario o a ‘peticién de parte, podré concertar una vista ocular para

inspeccionar el lugar.

En caso de que determine no celebrar vista administrativa, el Presidente basard su determinacién exclusivamente en los

- documentos y evidencia contenida en el expediente. .

Celebrada la vista piblica administrativa en su determinacién, el Presidente podrd tomar en consideracién, toda la

evidencia documental y oral presentada, al igual que su experiencia, competencia, conocimiento especializado Y

discrecién.
De no estar constituido el CADB segin se dispone en la Ley Nom. 183, el Director Ejecutivo de la OECH serd quien

re‘c_a‘lizoré todas las funciones aqui delegadas al Presidente del CADB.

E- DETERMINACION FINAL

Todas las determinaciones notificadas por el CADB serdn finales y firmes una vez transcurridos los treinta (30) dias
laborables sin que se haya presentado una solicitud de reconsideracién o apelacién de una determinacién de el CADB.
Transcurrido el término de treinta (30) dias laborables para presentar la solicitud de reconsideracién o apelacién, sin
que haya presentado cualesquiera de los anteriores recursos, la persona afectada por una determinacién de el CADB,
cumpliré con la misma, so pena de rescindir cualquier contrato o del pago de todos los costos de cualquier trémite que-

se tenga que incurrir para hacer efectiva la misma.

Aceptada una solicitud de reconsideracién o apelacién o una vez concluida la vista administrativa, el Presidente
redactard un informe escrito en el cual resume la documentacién y evidencia presentada. En el caso de que se haya
celebrado vista publica administrativa, incluiré en el informe un resumen de los comentarios emitidos, los hallazgos

encontrados en la vista ocular, si alguno, sus conclusiones y cita de cualquier ley aplicable o reglamento regulatorio

que rigiese el asunto. La determinacién recogerd la conclusién final del asunto. La determinacién final serd nofificada
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.a'la parte peficionaria, al igual de su derecho de solicitar revisién ante Tribunal competente dentro del término de

veinte (20) dias contados a partir. del archivo en autos de copia de la determinacién final. ' ,

Toda determinacion final del Presidente sera notificada, con acuse de recibo, a la parte peticionaria o la direccién
que conste en la solicitud de peticién de reconsideracion o apelacién. ‘ '

De no estar constituido el CADB segun se dispone en la Ley NUom. 183, el Director Ejecutivo de la OECH seré quien

realizard todas las funciones aqui delegadas al Presidente del CADB.

F- APLICABILIDAD DEL PROCEDIMIENTO .
El proceso de solicitud de reconsideracién o apelacién aplicaré en las siguientes situaciones, sin que las mismas se
entiendan como una limitacion:

a. Toda determinacién de el CADB;

b. Solicitud de Certificaciones;

c. Solicitud de Permisos;

d. Controversias o asuntos que se suciten entre Inquilinos;

e. Asuntos relacionados con la implantacién de este Manval;

f.  Cuvalquier otro asunto en que se requiera la intervencién del Presidente del CADB.

APROBACION

Este Manual entrard en' vigor inmediatamente después de su aprobacién.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 13 de julio de 2005

Argl. Aida Belén Rivera Ruiz
Directora Ejecutiva Interina
OECH

ANEJO A
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1. GUIAS DE DISENO " " )
‘Los Estandares para La Rehabilitacién y Cuias para la Rehabilitacién de Edificios Histéricos del Secretario de lo

;fi'ipter,ior junto a las regulaciones log,ales y federales existentes y aplicables deben ser utilizadas por EL CADB con el
5p;opésito de asistir en su evalvacion de proyectos propuestos dentro del CB. Las Guias del Secretario de lo Interior, sin
:embargo, no deben ser consideradas dispositivas con respecto a cualquier proyecto o determinacién sobre cualquier

trabajo requerido en el CB. :

1.1 Estéandares para la Rehubliigcién del Secretario de ‘lo Interior: Estos son diéz principios basicos creados para
f.";fi'yudar a preservar el cardcter distintivo de un edificio histérico y su emplazamiento, mientras permite a través de
é_'qmbios razonables cumplir otras necesidades. Los Estandates 36 CFR Part 67 aplican a edificos histéricos de todos
[-ps periodos, estilos, tipos, materiales Y tamaiios. Estos aplican al interior, como al exterior de los edificios histéricos.
Los estandares también comprenden caracteristicas paisajisticas reldcionadas y el emplazamiento del edificio Y sus
é]ﬁededores asi como elementos construidos, atados o adyacentes. Los proyectos de rehabilitacién deben acatar los-
siguientes Estandares, segun interpretados por el Servicio Nacional de Parques, para qualificar como “rehabilitaciones
certificadas”. Los Estandares son aplicados a proyectos en una manera razonable, tomando en consideracién lo mas

factible en términos econémicos y técnicos.

H
1. El uso sera compatible con la estructura, de forma que se requieran alteraciones minimas a la propiedad que no
% afecten la tipologia edificatoria ni al medio ambiente que le rodea. - '
2. Se conservarén las caracteristicas y rasgos distintivos de un edificio, estructura o lugar histérico y de su medio

ambiente. Se protegerdn los esquemas distributivos originales evitando su transformacién, la
eliminacién de accesos y la relocalizacién de escaleras o patios. Se evitard la remocién o alteracién de
material histérico o razgos arquitecténicos distintivos.

3. Se reconocerd todo edificio y lugar histérico como el producto de su época. Se desalentardn las alteraciones
que pretenden recrear caracteristicas de una época pasada, sin justificacién tipolégica v histérica.
4. - Se reconoceran y respetarén los cambios en una propiedad histérica que hayan adquirido significado histérico

de por si. En este caso y mientras no se haya producido afecciones negativas a la estructura original, se
aceptard que los cambios ocurridos a través del tiempo pueden ser evidencia de la historia y desarrollo
significativo de un edificio, estructura o lugar histérico. Cuando los cambios han sido detrimentales al valor que
se desea conservar, la nueva intervencién tenderd a devolver g la propiedad su estado original o al estado del
Ultimo cambio que haya adquirido significado histérico de por si.

s. Se respetarén las volumetrias originales y de aquellas afadidas a través de las épocas que hayan
adquirido significado histérico de por si. .
6. Se repararan hasta donde sea posible, en vez de reponerse, los rasgos deteriorados de valor arquitecténico.

Cuando la reposicién sea necesaria, el material nuevo coincidira con el material reemplazado en composicién,
disefio, color, textura y demas caracteristicas visvales. El reemplazo de los elementos arquitecténicos
desaparecidos se fundamentard en Ia reproduccién del elemento, sustanciado por evidencia cientifica a través

de estudio de tipologias.

7. Se realizaré la limpieza superficial de las estructuras histéricas con métodos no abrasivos. No se utilizara el
método de limpieza por arena « presién v otro método abrasivo similar. '

8. Se protegerén y preservardn los recursos arqueolégicos que se encuentren en un edificio, estructura o
lugar histérico y en areas adyacentes a estos.

9. No se desalentaréd el disefio contemporaneo para alteraciones o adiciones mientras el disefio no destruya

material significativo de caracter histérico, arquitecténico o cultural y mientras el disefio sea compatible con el
tamaiio, escala, color, material Y caracter de una propiedad, vecindario o ambiente general.

10.  Se haran alteraciones o adiciones de forma que, de removerse estas en un futuro, se mantenga incélume la
integridad y forma esencial de la propiedad histérica.

Para poder asistir a los Inquilinos en sus trabajos del proyecto, Guias lustradas para la Rehabilitacién de Edificios
Histéricos puede ser accesado o través de www.google.com (“search engine”) en la Internet o a través de la siguiente
direccién electrénica (hHp://www2.cr.nps.gov/fps/fax/rehabsfandards.hfm).hfm)
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American Institute of Architects.

1.1 General
A. El trabajo incluye todos los materiales de construccién, mano de obra, equipo y servicios, requeridos por los planos,

especificaciones y documentos de contrato relacionados. Esto incluye mano de obra, materiales, entre otros, segin sea
requerido para completar el Proyecto y proveer seguridad Y proteccién en el mismo aunque no se requieran
explicitamente en los documentos.

B. El trabajo del proyecto cumpliré con todos los reglamentos federales, estatales Y municipales aplicables. Todos los
permisos de construccién y otros permisos necesarios serén requeridos antes de comenzar con los trabajos.

C. No se permitira la substitucién de ninguna de las especificaciones, excepto a través de una solicitud escrita,
aprobada también por escrito por el arquitecto. La peticién del contratista deberé proveer todos los datos de la
especificacién y una certificacion que la substitucién llena todos los requisitos de la especificacién especificada
originalmente. Cualquier chorro en costos por motivo de una substitucién aceptada deberé compartirse en partes

iguales por el contratista y el Inquilino.

2.1 RESPONSABILIDADES Y DERECHOS DEL INQUILINO

A. La OECH proveerd una mensura del local al Inquilino. La OECH no garantiza la precisién de la mensura. Sera
responsabilidad del Inquilino verificar las condiciones de campo y las dimensiones exactas del lugar. '
B. El Inquilino obtendrd y pagaré por todas las aprobaciones, servidumbres o variaciones necesarias y requeridas

para construir o preparacién para contruir. .
C. Si el Inquilino falla en completar o corregir cualquier trabajo de acverdo a los documentos de contrato, la OECH

podré detener los trabajos hasta que el trabajo sea completado o corregido, segin sea el caso.

D. El Inquilino se reserva el derecho de ocupar porciones del espacio del edificio segun progresan los trabajos. Si
tal ocupacién interfiere con los trabajos, un crédito o retribucion negociada serd provista al Contratista por el
Inquilino y la fecha requerida de terminacion serd, en consecuencia, ajustada.

3.1 RESPONSABILIDADES Y DERECHOS DEL CONTRATISTA .

A. El Contratista tendrd completa responsabilidad Yy control sobre métodos de construccién, técnicas,
procedimientos, seguridad Y proteccién en el proyecto.

B. Cualquier observacién requerida de posibles riesgos presentada por la OECH, no releva de ninguna forma al
Inquilino de su total responsabilidad por las condiciones.

C. El Inquilino deberéa pPagar con prontitud, toda mano de obra, equipos, materiales Y servicios requeridos para
completar el trabajo segin se describe en el Contrato de Construccién.

D. El contratista pagaré Por permisos especiales, inspecciones, puebas, certificaciones, entre ofras, que sean
requeridas en el transcurso de las obras.

E. El contratista serd responsible de todos los daiios causados por sus empleados o sy subcontratistas. El

Contratista sera responsable por todos los errores, omisiones, negligencia, incumplimiento con los planos y
especificaciones o trabajos sin corregir por empleados, proveedores, fabricantes y subcontratistas.
F. El Contratista liberaré al Inquilino de dafios, reclamaciones, pérdidas, gastos, costas legales y de cualquier otro
gasto que resulte del rendimiento de su trabajo con respecto al Contrato de Construccién. .
G. El Contratista proveerd al Inquilino, Arquitecto y a sus representantes acceso libre a las obras en todo momento.

4.1 Cambios
A. Las revisiones, adiciones o reducciones al trabajo con respecto al contrato seran efectuadas por orden escrita

firmadas por el Inquilino y el Contratista. Los cambios no alterarén las otras clausvlas v acuerdos del contrato
otorgado. En caso que las revisiones, adiciones, o reducciones al trabajo afectan el tiempo y el costo para la entrega

del proyecto, el Contrato serd enmendado en consecuencia.
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5.1 Tiempo ' i

A. El tiempo para completar los trabajos podré ser extendido el.tiempo necesario, en consecuencia se enmendarg el

“contrato, al igual que cuando el t'rclbaio fuera retrasado gor cambios solicitados por el Inquilino, retrasos por motivo

de aprobaciones requeridas, disputas laborales, fuego, condiciones severas del clima v otras condiciones sobre la cual
t

el Contratista no tiene control.

6.1  Disputas

Y . '

7.1  Pagos
A. El Inquilino hara los pagos al Contratista segun el itinerario del Contrato. .
<. B. Los pagos se retendrdn por cualesquiera de las siguientes razanes:
1. Trabajo defectuoso o no conforme que no se haya corregido
2. Falta del Contratista en hacer Pagos a sus subcontratistas, proveedores, mano de obra o servicios
3. Falta en ejecutar el trabajo de acverdo a los términos y condiciones del contrato
4. Reclamaciones legales por terceros relacionadas al trabajo del contrato.
C. E pago final venceré cuando el trabajo haya sido com?:letcldo de acverdo a los documentos del contrato y segin
estipulado en el contrato entre el Inquilino y el Contratista. . '
8.1 Seguros
A. El Contratista le proveerd al Inquilino los siguientes certificados de seguros segin notificado previamente en las
~Instrucciones a los Licitadores. Las cantidades de los seguros seran segun indicadas, o por cantidades mayores
" 'segln requeridas por ley. Fondo del Seguro del Estado segun lo estipule la agencia, y $500,000 para dafios
corporales incluyendo dafio personales. Dafio ala propiedad por la cantidad de $100,000. Riesgo automotriz
Comprensivo por la cantidad de $250,000 por persona, $500,000 por evento Yy dafio a la propiedad por
. $100,000 por cada accidente.
B.  El Inquilino mantendré vigente el seguro de la propiedad: por la cantidad total del valor asegurable. El seguro
incluird los intereses bancarios u otro tenedor de hipotecq, si alguno. El Inquilino aseguraré contra todos los riesgos

de pérdidas o dafios fisicos. ) .
9.1  Terminacién del Contrato ' ‘
A. El Inquilino estaré en la obligacién de hacer pagos diligentes al Contratista. Si el Pago no es venidero, sin ninguna
falta del Contratista, el Contratista podrd dar por terminado el contrato, luego de nofificar al Inquilino por escrito con

siete (7) dias de antelacién.

10.1 Jurisdiccién
v A. Este contrato cumpliré con los requisitos de las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
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FORMULARIO PARA SOLICITUD DE: Cerlificado de Aprobacién de Diseiio Preliminar.

Este certificado expedido por la ADB a solicitud del Inquilino seré necesario para cualquier proyecto en el Cuartel de
Ballaja (CB).

El mismo sera requerido ante de que los documentos, de Disefio Preliminar hayan sido sometidos para la aprobécién
de la Administracién de Reglamento y Permisos (ARPE). '

A: Administracién y Desarrollo de Ballaja (ADB)
Oficina Estatal de Conservacién Histérica
PO Box 9066581
San Juan, PR 00906-6581

Fecha:

Nombre del Solicitante:

Firma del Solicitante:

Nombre del Negocio o Empresa:

Direccién Postal:

Teléfono:

Fax:

Correo Electrénico:

Documentos requeridos:

(2 copias)  Un memorando con descripcion sucinta del proyecto, acompaiiada de una lista comprensiva
de todos los materiales, incluyendo materiales de terminacién que se utilizarGn. Este
documento, no contendra mds de seis (6) paginas, de tamafio 8.5" x 11" Y se someterd por

escrito.
(2 copias) - Ubicacién del proyecto en el edificio, planta de piso a escala de 1/16"=1'-0"

(2 copias) Plantas de piso propuestas con distribucién de equipos y mobiliarios propuestos a escala de
"/4!1_:] 9_0!1

(2 copias) Cortes transversal y longitudinal con equipos propuestos a escala de 1/4"=1’-0"

(2 copias) Dos perspectivas interiores a color que muestren materiales de terminacién, colores, equipos y
mobiliario, cada una no menor de 11" x 17", '

(2 copias) Una perspectiva exterior a color mostrando el tratamiento de fachada y rotulacién del local,
no menor de 11" x 17"

Todos los documentos se entregardn sellados y firmados por un arquitecto licenciado en la jurisdiccién del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.
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serd requerido antes de la expedir el Permiso de Construccién

‘Un Certificado de aprobacién de Disefio Preliminar
para el comienzo del uso o la actividad.
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Cedificado de Aprobacién de Disefio Preliminar '
Este certificado serd expedido por el CADB a solicitud del Inquiling, para todo proyecto en el Cuartel de Ballaja.
Serd requerido antes de que los documentos de Disefio Preliminar sean sometidos ante la Administracién de

Reglamento y Permisos (ARPE).
'

)
Administracién y Desarrollo de Ballaja
Oficina FEstatal de Conservecion Histdrica
Expide este

CERTIFICADO DE APROBACION DE DISENO PRELIMINAR

A

Nombre de Proyecto

Ubicado en el Cuartel de Ballajé en el Viejo San Juan de Puerto Rico

Fecha de expedicion
Fecha de expiracién

Aprobado por:

Firmado por:

El Sello de la Oficina Estatal de Conservacién Histérica
Oficina Estatal de Conservacién Histérica, PO Box 9066581, San Juan, Puerto Rico 00906-6581

NOTA: Antes de someter un Permiso de Construccién en la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), el
Inquilino presentaré una Solicitud para la Cerificacién de Adecuacién ante la Administracién y Desarrollo de

Ballaja.
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t
‘ SOLICITUD PARA: Certificado de Adecvacién: L
. Un certificado 'emitido por la ADB 'que apruebe los planos, especificaciones, declaracion de trabajo, y cualquier otra
- ‘informacién que sea requerida por la ADB para tomar una decisién sobre cualquier alteracién propuesta, restauracién,
l_'nstruccién, remocién, relocalizacién o desmantelacion parcidl o total, en el Edificio del CB, emitido previo a la

presentacién de los documentos de construccién ante la Administracién de Reglamento y Permisos (ARPE).

Administracién y Desarrollo de Ballaja

La Oficina Estatal de Conservacién .!-listériccl .

PO Box 9066581 o

San Juan, PR 00906-6581 .

v v

mbre del Solicitante:

_»Fl_rfnq del Solicitante: " !

Nombre del Negocio:

" - Direccién Postal: ' -

. Teléfono:

F"axﬁ. :

" 'Correo electrénico: ,

Documentos Requeridos:

(2 copias) Certificado de Aprobacién de Disefio Preliminar

(2 copias) Compendio complete de Documentos de Construccién incluyendo:

Dibujos de Construccion
Especificaciones Técnicas
Documentos de Contrato

Todos los documentos deberén estar sellados y firmados por un arquitecto licenciado en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.

NOTA: Un Certificado de Adecuacién para un proyecto en el CB aprobado por la ADB, seré requerido previo a la
expedicién de cualquier permiso de desmantelacién, permiso de construccién o permiso de comienzo de uso o
actividad.
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Certificado de Adecuacién:
Un certificado expedido por la ADB aprobando los planos, especificaciones, declaracion de trabajo, y cualquier otra

informacién que sea requerida por la ADB para tomar una decisién sobre cualquier alteracién Propuesta, restauracién,
construccidn, remocién, relocalizacién o desmantelacién parcial o total, en el Edificio del CB. El mismo se exp:edirc’:
previo a que los documentos de construccidn sean sometidos ante la ARPE. .

Administracior y Desarrollo de Ballaja
Oficina Estatal de Conservacién Histérica
Expide este

CERTIFICADO DE ADECUACION
A

Nombre del Proyecto

Ubicado en el Cuartel de Ballaja en la Civdad Histérica de San Juan de Puerto Rico, Municipio de San Juan

Fecha de expedicién
Fecha de expiracién

Aprobado por:

Firmado por:

Sello de la Oficina Estatal de Conservacién Histérica

Oficina Estatal de Conservacién Histérica, PO Box 9066581 + San Juan, Puerto Rico 00906-6581

NOTA IMPORTANTE: Antes de proceder con el trabajo de Construccién, el Inquilino tramitaré con la
Administracién y el Desarrollo de Ballajé, los siguientes documentos:

Permiso de Construccion
Declaracién de Capacidad y Aptitud del Contratista
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SOLICITUD PARA: Certificado de Exencién. »
Un certificado expedido por la ADB para las excepciones dé trabajo en espacios arrendables cuando, en principios, el
trabajo es de tal naturaleza que tenga que cumplir con la reparacién o la sustitucién de productos, materiales, equipo,
ff'érminaciones, entre otros, o que sean similares o iguales a los existentes. Expedido previo a la presentacién de los
é}lbcumentos de construccién ante la Afdmir!istracién de Reqlgmento y Permisos (ARPE). : .
PARA: Administracién y Desarrollo de Ballaja (ADB)
i Oficina Estatal de Conservacion Histérica
: PO Box 9066581 '

San Juan, PR 00906-6581

1 v

Fécha: ‘

l*:i:bmbre del Solicitante:

.'E_l}ma del Solicitante: N .

o Nombre del Negocio:

Direccién Postal: .

i Téléfono:

Tt Fa’x:

.. Correo Electrénico: '
Documentos Requeridos: .
(2 copias) Certificado de Aprobacién de Disefio Preliminar
(2 copias) Certificado de Adecuacion

(2 copias) Un Memorandum con una descripcion sucinta del alcance del trabajo a realizarse. El
memorando incluird una lista completa de los materiales, Incluyendo los materiales de las
terminaciones hacer utilizados. Este documento no contendrd mds de séis (6) pdginas, de
8.5" x 11" y debe ser sometido en letra de molde o escrito mecanicamente.

(2 copias) Fotografias a color de los materiales existentes, terminaciones, equipo y mobiliario que se
sustituird. '

Todos los documentos deberan estar firmados y sellados por un arquitecto licenciado en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico. '

NOTA: Un cerlificado de exencién para un proyecto en el CB aprobado por la ADB, sera expedido previo a la
emisién de cualquier permiso de desmantelacién, permiso de construccién o permiso de comienzo de uso o de
actividad.
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Cerlificado de Exencién.

Un certificado expedido por la ADB para las excepciones de trabajo en espacios arrendables cuando, en principio, el

trabajo es de tal'naturaleza que tenga que cumplir con la reparacién o la sustitucién de productos, materiales, equipo;

terminaciones, entre otros, o que sean similares o iguales a los existentes. Expedido previo a la presentacién de los

documen'tos de construccién ante la Administracién de Reglamento y Permisos (ARPE). . '
)

Administracién y Desarrollo de Ballaja

Oficina Estatal de Conservacion Histérica

Expide este

CERTIFICADO DE EXENCION
A

Nombre de Proyecto

Ubicado en el Cuartel de Ballajé en la Ciudad Histérica de San Juan de Puerto Rico

Fecha de expedicion:
Fecha de expiracion:

Aprobado por:

Firmado por:

Sello de la Oficina Estatal de Conservacién Histérica

Oficina Estatal de Conservacién Histérica, PO Box 9066581, San Juan, Puerto Rico 00906-6581
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SOLICITUD PARA: Cerlificado para Desmantelacién.

Certificado expedido por la ADB para la ejecucion de trabajos de desmantelacién que no afecten la estructura o
construccion histérica del Edificio. La desmantelacion de elementos arquitecténicos o estructurales ubicados dentro del-
Cﬁ ser@n permitidos sélo ante la existencia de un Certificado de Adecuacién expedido por la ADB, que a la vez, esté

A

PARA:

| ‘Fecha:

. "Nombre del Solicitante:
Firma del Solicitante:
: Nmere del Negocio:

Direccién Postal:

Teléfono:

Fax:

Correo Electrénico:

basado en lo siguiente: r

Que el elemento en cuestion no contenga alguna’ ¢aracteristica arquitecténica que lo distinga, o que sea de
valor para estudio de un periodo, estilo, método de construccién o el uso de materiales indigenos o de
artesania, o que no demuestre alguna cualidad o calidad estética o artistica de tal modeo que razonablemente
no concuerde con el criterio que lo haga merecedor de una de las siguientes designaciones: Patrimonio Nacional
Histérico, Registro Nacional dé Lugares Histéricos, Patrimonio Histérico Registrado en él Inistituto de Cultura
Puertorriquefio, o Lugar de Interés Histérico segon el Instituto de Cultura Puertorriquefio. '
Que la conversién de la estructura en un nuevo uso, permisible, segin establece la zonificacién vigente o con un
permiso de uso condicional, rehabilitacién o cualquier ofra glternativa para la conservacion' de la estructura,
incluyendo la reubicacién dentro de los limites del CB, no sea factible. . ,
Que la remocién del elemento del edificio no resulte en la pérdida de la integridad histérica del mismo.

Adminisfracion y Desarrollo de Ballaja-CADB '

Oficina Estatal de Conservacion Histérica

PO Box 9066581

San Juan, PR 00906-6581 . . o

Documentos Requeridos: .

(2 copias) Un Memorandum con una descripcion sucinta del proyecto y alcance de los trabajos a
realizarse. Este documento no debe ser mas largo de séis (6) hojas de 8.5” x 11" y debe someterse en
letra de molde o escrito mecénicamente.

(2 copias) Planta de Piso a escala de 1/16"=1"-0", que ilustre la ubicacién del proyecto dentro del
edificio. '

(2 copias) Cuatro (4) fotografias a color tamafio 8" x 10" de cada drea propuesta que se verd
afectada por los trabajos de demolicién.

Todos los documentos se firmarén y sellaran por un arquitecto licenciado en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
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Certificado para Demolicién. '

Un certificado .expedido por la CADB para la ejecucién de.trabajo de demolicién que no afecte la fabrica histérica
del edificio. Lla desmantelacién de elementos arquitecténicos o estructurales ubicados dentro del CB deberdn:
permitirse sélo ante la existencia de un Certificado de Adecuacion emitido por la ADB que a la vez esté basado enlo
siguiente: J :

e b [

A Que el elemento en cuestidn no contenga alguna caracteristica arquitecténica que lo distinga y que sea de valor
para estudio de un periodo, estilo, método de construccion o el uso de materiales indig‘enos o de artesania y
que no demvestre alguna cualidad o calidad estética'o artistica de tal modo que razonablemente no concuerde
con el criterio que lo haga merecedor de una de las siguientes designaciones: Patrimonio Nacional Histérico,
Registro Nacional de Lugares Histéricos, Patrimonio Histérico Registrado en el Instituto de Cultura Puertorriquefio,

o Lugar de Interés Histérico segin el Instituto de Cultura Puertorriquefio.

i L}

B. Que la conversién de la estructura en un nuevo uso permisible, por derecho, segin establece la zonificacién
vigente o con un permiso de.yso condicional, rehabilitacién, o cvalquier ofra alternativa para la conservacion de
la estructura, incluyendo la reubicacién dentro de los limites del CB, no sea factible.

' 1 '

“C.. Que la remocién del elemento del edificio no resulte en la pérdida de la integridad histérica del mismo.

' ,Adminisirucién y Desarrollo de Ballaja ' L ' .
Oficina Estatal de Conservacién Histérica
Expide este

CERTIFICADO DE DEMOLICION
A

Nombre de Proyecto

Ubicado en el Centro Cultural de Ballajé en la Civdad Histérica dé San Juan de Puerto Rico

Fecha de expedicién:
Fecha de expiracién:

Aprobado por:

Firmado:

Selio de la Oficina Estatal de Conservacion Histérica

Oficina Estatal de Conservacion Histérica, PO Box 9066581, San Juan, Puerto Rico 00906-6581
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FORMATO PARA EL ITINERARIO DE DESMANTELACION '
A ser sometido a la ADB para aprobacién antes de comenzar los trabajos de desmantelacién.

A. Elementos que se removerdn:

1. Elementos que se almacenardan y reinstalardn: 1

2. Elementos que se salvaguardaran y almacenarén para custodia de la ADB.

3. Elementos que se removerén del lugar por el Inquilino. '

B. Elementos a permanecer: (en caso de requerir clarificacién). '

C. Instalaciones de infraestructura tales como, tuberia de agua, sanitarias y energia eléctrica, entre otras, que
requieran interrupcién, sellado para uso futuro (capping) o remocién (si alguno):




R ranual del Inguilino
centro cultural balioja

. ANEJOYL ' -
= mm
FORMATO PARA EL ITINERARIO DE TERMINACIONES '
A ser sometido gnte la ADB para suwaprobacion. \ v

- Ni';mero de Espacio/Area: '

- Uso o Nombre de Espacio/Area: _. N ' .

. Material de Terminacién Color “ Notas
“Pared Norte - |
Pared Sur A
Pared Este : ‘ !
Pared Oeste '

~NGmero de Espacio/Area:

Us_o o Nombre de Espacio/Area:

Material de Terminacién " Color Notas

" Pared Norte
- Pared Sur
- Pared Este

- Pared Qeste

. ©NGmero de Espacio/Area:

‘US§ o Nombre de Espacio/Area:

Material de Terminacion Color Notas
Pdred Norte
Pared Sur
Pared Este
Pared Oeste \

NUmero de Espacio/Area:

Uso o Nombre de Espacio/Area:

Material de Terminacién Color Notas
Pared Norte
Pared Sur
Pared Este
Pared Oeste




